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La EMVS desarrolla la politica de vivienda del Ayuntamiento de Madrid constituyendo su objeto
social, entre otros, la promocién y gestién de viviendas dentro de las competencias municipales
establecidas en la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, con el objetivo principal de facilitar a
la ciudadania el acceso a una vivienda digna adaptada a las nuevas demandas sociales, favoreciendo
la innovacion, la sostenibilidad y la calidad residencial.

El objeto de las Normas de Redaccién de Proyectos de laEMVS es regular la Redaccion de Proyectos
Basicos y de Ejecucién para las Promociones que realice la Direccion de Rehabilitacion y Obra
Nueva de la EMVS teniendo en cuenta los siguientes factores:

Desde el punto de vista cuantitativo, el objetivo inmobiliario basico de las promociones de
vivienda Publica es atender el mayor nimero de necesidades de vivienda, plantedndose
como objetivo del andlisis de las condiciones urbanisticas y de edificacién de cada parcela,
la obtencién del mayor nimero de viviendas posibles con el mayor nimero de dormitorios
y camas.

Desde el punto de vista de la demanda, se debe tener en cuenta que la Oferta de Vivienda
Pablica Municipal es una oferta cerrada sin que la poblacion destinataria tenga capacidad
de eleccidn, por ello, la proximidad a los modelos y tipologias al uso es determinante para
la aceptacion o rechazo de la vivienda por la poblacién adjudicataria 'y, consecuentemente,
para el éxito de la gestion de los programas de vivienda.

Desde el punto de vista cualitativo, debera atender las nuevas demandas de la sociedad en
materia de sostenibilidad y eficiencia energética, en apoyo a una cultura social que debe
mantener el equilibrio entre demanda energética y oferta de unos servicios de energia en
una escalada creciente en sus costes.

Madrid, Agosto de 2017
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Las presentes Normas de Redaccion de Proyectos de la EMVS establecen unos estandares y unas
recomendaciones en relacién a los siguientes aspectos:

e  Programa inmobiliario

e Dimensionamiento de las piezas

e Calidad de la construccién

e  Cumplimiento de la Normativa Vigente

e  Contenido de los proyectos

e  Normas de presentacion de los proyectos parala EMVS

Los Proyectos que se desarrollen para las Promociones de la Direccion de Rehabilitacion y Obra
Nuevade laEMVS deberan cumplir con toda la Normativa Vigente, aunque esta no esté mencionada
en las presentes Normas.

Los Proyectos que se desarrollen para las Promociones de la Direccion de Rehabilitacion y Obra
Nueva de la EMVS deberan cumplir estas Normas, y en caso de incumplimiento excepcional, se
deberaelaborar un informe justificativo que debera ser aprobado por la Direccién de Rehabilitacion
y Obra Nueva de laEMVS.

Dada la importancia de la correcta y agil tramitacion tanto de la Licencia Urbanistica, como de la
Calificacidn Provisional y Definitiva de las viviendas, para poder disponer del mayor nimero de
viviendas en el menor tiempo posible, estas Normas pretenden comprender todas las
recomendaciones para poder contar con un proyecto correctamente redactado, que garantice, por
un lado, la inmediatez de la obtencion de estos diferentes tramites administrativos, y por otro, la
calidad del producto arquitecténico:

e  Potenciando la rehabilitacion para mejorar la habitabilidad, accesibilidad y sostenibilidad
de las edificaciones.

e Adaptando la vivienda a las nuevas demandas sociales, favoreciendo la innovacién, la
sostenibilidad y la calidad residencial.

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS



INDICE

01.PROGRAMA INMOBILIARIO......uicciiircscsctsctenetsecineesssesessssss s sssssssssesssssesssnsssseessid = O
CONCEPTOS GENERALES.01.01

VIVIENDAS. 01.02

GARAJE.01.03

TRASTEROS. 01.04

LOCALES COMERCIALES.01.05

02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO........uirienrirircciencsisensisesensesesnnennen 16 = 31

SUMINISTRO DE AGUA.02.01

INSTALACION DE SANEAMIENTO. 02. 02

INSTALACION DE FONTANERIA.02. 03

SUMINISTRO DE GAS. 02. 04

CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA02. 05

ENERGIA SOLAR. 02.06

PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO. 02. 07
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA. 02.08

INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES. 02. 09
INSTALACION DE ASCENSORES. 02. 10

INSTALACIONES DE VENTILACION. 02. 11

INSTALACIONES Y ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE GARAJE. 02. 12

03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS..........ovecerrermrssrrrrneesssssssssssnsnnns 32 = 42

CIMENTACIONES. 03.01

SOLERAS. 03.02

ESTRUCTURAS.03.03

FORJADOS. 03.04

CERRAMIENTOS EXTERIORES. 03. 05

CARPINTERIA EXTERIOR. 03. 06

CERRAJERIA, BARANDILLAS Y ANTEPECHOS. 03. 07
VIDRIERIA. 03.08

PARTICIONES. 03.09

CARPINTERIA INTERIOR. 03. 10

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS



INDICE

ALMACENAMIENTO. 03. 11

REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y TECHOS. 03. 12
ALICATADOS.03.13

FALSOS TECHOS. 03. 14

REVESTIMIENTOS DE SUELOS. 03. 15
CUBIERTAS PLANAS. 03. 16

CUBIERTAS INCLINADAS. 03. 17

ITINERARIOS ACCESIBLES. 04.01
ASCENSORES ACCESIBLES. 04.02
VIVIENDAS ACCESIBLES. 04.03
GARAJES. 04. 04

TRASTEROS. 04. 05

05. EFICIENCIA ENERGETICA ......corvrvrsenreseressmmssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsnd = 49
INTRODUCCION. 05.01
CALIFICACION ENERGETICA.05. 02

06. MEDICION DE SUPERFICIES...........ccomininrmririinirinriscnnismesssiscsssinssssmesssiessssmsssssssssssnessns 30 = 56
JUSTIFICACION. 06.01

SUPERFICIE EDIFICADA. 06.02

SUPERFICIE CONSTRUIDA. 06.03

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA. 06. 04

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE GARAJES. 06.05

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE TRASTEROS. 06. 06

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE LOCALES COMERCIALES. 06.07
SUPERFICIE UTIL. 06.08

SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA. 06.09

SUPERFICIE UTIL DE GARAJE. 06. 10

SUPERFICIE UTIL DE TRASTEROS. 06. 11

SUPERFICIE UTIL DE LOCALES COMERCIALES. 06. 12
RATIO.06.13

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS



INDICE

07. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS........ccooinrieresnrcrcsnsimsencssesesssessssessssesessssssensenennd 7 = 81
CONTENIDO DEL PROYECTO DE EDIFICACION. 07.01
MEMORIAS. 07.02
PLANOS. 07.03
MEDICIONES Y PRESUPUESTOS. 07.04
PLIEGOS.07.05
DOCUMENTOS ANEJOS. 07.06
PROYECTO INSTALACIONES DE GARAJE.07.06.01
PROYECTO DE ENERGIA SOLAR. 07. 06.02
PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO. 07.06.03
PLAN DE GESTION DE RESIDUOS. 07.06.04
ANEJO DE SANEAMIENTO. 07.06.05
MANUAL DE USO CONSERVACION Y MANTENIMIENTO. 07.06. 06
NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINESTRO O EMERGENCIA. 07.06.07
PLAN DE CONTROL DE CALIDAD. 07.06.08
PROYECTO INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES. 07.06.09
CERTIFICADOS. 07.07
SEPARATA DEL PROYECTO. 07.08
PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS Y ACTIVIDAD. 07.09
DOCUMENTOS PARA LASOLICITUD DE CALIFICACION PROVISIONAL. 07.10
LISTADE COMPROBACION DE DOCUMENTACION.07.11

08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS........coovsvmeeunnressssmsennsssssssssmsssssssssnsssseseeensnn82 = 87
CRITERIOS GENERALES DE PRESENTACION. 08.01

NOMENCLATURAY NUMERACION DE LOS PLANQS. 08. 02

ESCALAS DE LOS PLANOS. 08. 03

IDENTIFICACION'YY NOMENCLATURA DE LOS ESPACIOS. 08. 04

DOCUMENTACION EN PAPEL.08.05

DOCUMENTACION DIGITAL. 08. 06

ORGANIZACION DE LADOCUMENTACION DIGITAL. 08. 07

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS



01. PROGRAMA INMOBILIARIO

CONCEPTOS GENERALES. 01.01
UNIDADES ADJUDICABLES. 01.01.01
COMPOSICION DEL PROGRAMA INMOBILIARIO. 01.01.02
VIVIENDAS. 01. 02
GARAJE.01.03
TRASTEROS. 01. 04
LOCALES COMERCIALES. 01.05

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS



01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.01. CONCEPTOS GENERALES

01.01. CONCEPTOS GENERALES
01.01.01. UNIDADES ADJUDICABLES

Son unidades adjudicables: las viviendas, las plazas de garaje, los cuartos trasteros y los
locales.

Se consideraran tipos distintos de unidades adjudicables, con independencia de que
respondan a una misma configuracion, los que resulten con distinta superficie util.

Se entendera como unidad ejecutable o vendible cada local con acceso independiente desde
el espacio publico o espacio comun de la edificacién, factible de ser segregado o diferenciado
en las escrituras de divisién horizontal y, consecuentemente, asignado a adjudicatarios o
adjudicatarias distintas.

Los locales comerciales se inscribirdn como fincas independientes y su disefio y
caracteristicas evitaran la participacién en los gastos comunes de la finca.

En virtud del uso al que se destinen algunos locales, no serdn unidades adjudicables
individualmente tales como los cuartos de basura, de instalaciones, zonas comunes etc.

Todos los espacios de posible utilizacién de las promociones deberan tener un uso definido.

01.01.02. COMPOSICION DEL PROGRAMA INMOBILIARIO

Cuando no se fije otro expresamente en el Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT)

2D: 30%
3D:60%
4D: 10%
Estas cuantias pueden variar en +/- 5%.

El nimero maximo de camas por dormitorio serd de dos, recomendando el estandar del
cuadro siguiente:

PROGRAMA MIN. SUPERFICIE MAXIMA DOTACION MINIMA
4D=3d+1s 85 a 80 m? dtiles 7 camas
4D=2d+2s 80 a 75 m? dtiles 6 camas
3D=2d+1s 70 a 65 m? atiles 5 camas
3D=1d+2s 65 a 60 m? dtiles 4 camas
2D=1d+1s 55 a 50 m? dtiles 3 camas

Se evitaran los dormitorios sencillos.

Las Promociones de laEMVS contaran con ladotacién obligatoria de viviendas para personas
con movilidad reducida que fije la legislacion vigente (actualmente un 4%) y se ubicaran,
preferentemente, en la planta baja del edificio.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.01. CONCEPTOS GENERALES

01.01. 03. DIMENSIONES Y SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS

ORDENANZA 9° VPO RECOMENDADA POR LA EMVS
Superficie Util de la vivienda Superficie Util de la vivienda
m? m?
Min Max.

1 DORMITORIO 40 70 45
2 DORMITORIOS 50 70 60
3 DORMITORIOS 60 90 75
4 DORMITORIOS 70 90 90

« Lasuperficie util de las viviendas no podra ser inferior a los minimos de VPO ni superior alos

90 m>.

En las viviendas de VPP la superficie construida no podra ser superior a 110 m2

Los excesos de edificabilidad disponible no podran incrementar, en ninglin caso, las

superficies de los espacios servidores ni los de distribucion de la vivienda, y se destinaran,
preferentemente, a incrementar el nimero de dormitorios o la capacidad de los mismos.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.02. VIVIENDAS

01.02.01. DIMENSIONES FUNCIONALES DE LA VIVIENDA

Superficies minimas aconsejables (salvo dimensiones minimas impuestas en las Normas
Urbanisticas Municipales). Se sefialan para cada tipo de vivienda, las habitaciones o locales

necesarios, sus dimensiones y superficies minimas. Las superficies Gtiles minimas de cada zona, y las
minimas, maximas y 6ptimas totales.

ESTANCIAS / m? 1D | 2D | 3D | 4D M\'/r;g°
COCINA 7 8 8 9 5
ESTAR - COMEDOR 16 | 18 | 20 | 22 |14/20
TOTAL ZONA DE DIA O COMUNES 23 | 26 | 28 | 31 -
1° DORMITORIO PRINCIPAL 12 | 12 | 12 | 12 | 10
2° DORMITORIO . 8 8 8 | 8(6)
3° DORMITORIO . - 8 8 | 8(6)
4° DORMITORIO . - - 8 | 8(6)
BANO 35 | 4 4 4 -
ASEO 0 2° BANO . - | 35| 4 -
TOTAL ZONA DENOCHE OPRIVADOS | 15,5 | 24 | 355 | 44 -
VESTIBULO 25 | 3 3 | 35 -
DISTRIBUIDORES 25 | 35 | 4 | 65 | 19
ARMARIOS - ALMACENAMIENTO 15 | 2 3 | 35 -
TOTAL COMPLEMENTARIOS 65 | 85 | 10 | 135 | -
TOTAL SUPERFICIES INTERIORES 45 | 585 | 735 | 885 | -

TERRAZA CUBIERTA - -
TENDEDERO CUBIERTO - 3 3 3 2

TOTAL SUPERFICIES EXTERIORES 50% * 0] 1,5 1,5 1,5

TOTAL SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA 45 60 75 90 40

UTIL TOTAL MINIMA VPO 40 50 60 70 40
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.02. VIVIENDAS

01.02. 02. CRITERIOS FUNCIONALES

Las viviendas se desarrollaran preferiblemente en un solo nivel, sélo se aceptaran soluciones
de vivienda duplex excepcionalmente y siempre justificado.

Las viviendas se dispondran, preferentemente, con ventilacién cruzada (con frente a dos
fachadas, bien opuestas o bien de esquina). En los casos de viviendas de 3y 4 dormitorios, dicha
ventilacion cruzada serd obligada.

Se evitara, en lo posible, que las viviendas tengan por Unica orientacion la Norte.
Las viviendas dispondran de, al menos, un dormitorio independiente.

Las soluciones de estudio sélo se consideraran puntualmente.

Los dormitorios se entenderan siempre dobles.

La cocina preferiblemente serd independiente del salén. En el caso de que la integracion seala
solucién adoptada, se deberan justificar y consensuar con los servicios técnicos de laEMVSy
su uso sera perfectamente delimitable y permitira un futuro amueblamiento que posibilite la
independencia visual de la misma, admitiéndose en estos casos posibles soluciones con
mostrador.

Enviviendas de mas de 2 dormitorios no se permitiran las cocinas abiertas.

Las viviendas dispondran de un vestibulo que independice el acceso del resto de la vivienda,
incorporando, si es posible, espacio de almacenamiento.

Es recomendable la contigliidad de los espacios de terraza con el estar.

Siempre que sea posible, se independizara el acceso a los dormitorios, sin que sea necesario

atravesar la zona de estar, bien mediante pasillo o distribuidor independiente o, al menos,
mediante doble circulacion a través de la cocina.

Contiguiidad de los dormitorios con los bafos. Si existe un segundo aseo o bafo, contigtiidad
del mismo con las zonas de cocina y estar.

Deberan dotarse de preinstalacién de aire acondicionado segln establece la Ordenanza
General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, atendiendo a las condiciones establecidas
enlos articulos 27, 32 y 33 de lamisma. Dicha preinstalacion se hara tanto silas condensadoras
se sitlan en los tendederos o en las cubiertas (preferiblemente).

01.02.03. CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS INTERIORES

Cocina

Las superficies utiles recomendada por la EMVS para la cocina son las siguientes, resultado de
ampliar el estdndar minimo de VPO:

o 1D:7m?
o 2Dy3D:8m?
o 4D:9m?
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.02. VIVIENDAS

« Ladimension de la cocina permitira un frente de muebles no inferior a 1,20 m., sin incluir las
zonas previstas para frigorifico y lavadora.

o Lasituacion de las ventanas no interferira con el uso normal de los aparatos e instalaciones,
seran accesibles y de facil limpieza.

« Lasdimensiones de las cocinas permitirdn el amueblamiento de lavadora, lavavajillas, nevera,
fregadero, vitroceramica, horno y campana extractora.

« Seranobligatorias las tomas de desaglies y enchufes necesarios para estos electrodomésticos.

« Lamodulacion del mobiliario de cocina se hara preferiblemente con modulos estandar de 60
cm.

o Lalavadora podrasituarse en el espacio destinado a tendedero.
« Elamueblamiento dependera de si se trata de una vivienda en alquiler o en venta:
e  Fregadero de unsenoy escurridor. Alquiler y venta.

e  Calderamixta A.C.S-Calefaccion, (en caso de no ser la instalacién centralizada).
Alquiler y venta.

e  Campana. Alquiler. En venta sélo se dejara el enchufe y la extraccion.

e  Vitroceramica. Alquiler.

e  Horno. Alquiler.

. Encimera. Alquiler.

e  Mobiliario de almacenaje. Alquiler.
« Lacocina contara con el espacio suficiente para el reciclaje de residuos. Al menos 80 cm.
o Lacocinacontara con la dotacién de almacenaje para almacenar escoba y fregona.
o Ladistancia minima entre la cocinay la caldera sera de al menos 0,50 m.

o« Lacocina contara con tres salidas independientes de ventilacion directa a la cubierta para: la
campana, la caldera, y la propia ventilacion de la cocina.

Estar Comedor
« Lassuperficie util recomendada por la EMVS para el estar comedor es de 16 a 22 m2.
o Sepodriinscribir uncirculo de 3 m. de didmetro.
o Laestancia comedor tendra un ancho minimo de 2,70 m. en el lado méas desfavorable.
« Seinstalaran sistemas de oscurecimiento y/o proteccion solar.

« Ladistribucion se ajustara al nimero de usuarios de la vivienda.

Dormitorio Principal

La superficie Gtil de estos dormitorios no sera inferior a 10 mZ, sin incluir armario. Se propone
ampliar en 2 m? el estandar de VPO de 10a 12 m*.

« Dispondrade armario empotrado de 0,60 m. de fondo libre minimo.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.02. VIVIENDAS

« Elespacio paralacamadoble serade 1.50 m.de ancho x 2 m. de largo.

o Lospasos laterales y frontal tendran al menos 0,60 m. libres.

Dormitorios Dobles
La superficie util de estos dormitorios no sera inferior a 8 m?.

e Se posibilitard en todos los dormitorios dobles el amueblamiento con dos camas
independientes.

« Dispondrade armario empotrado de 0,60 m. de fondo libre minimo.
« Elespacio paracadacama individual sera de 0,90 m. de ancho x 2 m. de largo.

o Lospasos lateralesy frontal tendran al menos 0,60 m. libres.

Dormitorios Sencillos
La superficie Util de estos dormitorios no serd inferior a 6 m>

« Ensuinterior se deberd poder inscribir un circulo de 2,20 m. de didametro tangente al plano de
fachaday paredes laterales.

o Dispondra de armario empotrado de 0,60 m. de fondo libre minimo.
« Elespacio paracadacama individual serd de 0,90 m. de ancho x 2 m. de largo.

o Los pasos lateralesy frontal tendran al menos 0,60 m. libres.

Cuartos de Bafno y Aseos

« Todas las viviendas contaran con un cuarto de bafio completo compuesto por lavabo, inodoro,
y ducha de al menos 0,80 m. x 1,20 m. o bafierade 0,70 m. x 1,60 m.

o Lasviviendas de 3D y 4D contaran con baifio completo con bafera de al menos de 0,70 m. x
1,60 m. y, ademas aseo complementario compuesto de inodoro, bidé, lavabo y plato de ducha
(minimo 0,80 x 1,20 m).

« Enviviendas de 1D se colocara preferiblemente ducha.

« Los bafos y aseos ademas de contar con condena, deberan contar con anticondena desde el
exterior en caso de emergencia segln las NTC-VPP-97

« Eleje de giro de la puerta de entrada se situara de tal forma que dé prioridad a la visiéon de
lavabo y bafiera.

o« Elacceso alos cuartos de bafo y aseos no se permitira desde el estar-comedor ni la cocina.

« Enviviendas de 1D se podra acceder directamente desde el dormitorio.

Vestibulo
e« Seprocurardindependizarlo del resto de la vivienda y dotarlo de espacio de almacenamiento.

o Permitiralainscripcion de un circulo de 1,10 m. libre en dicho espacio.

V05. AGOSTO-17
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.02. VIVIENDAS

« Cuando la vivienda dé al exterior (galerias, corralas, plantas bajas,...), se posibilitard que el
vestibulo disponga de doble puerta para constituir una esclusa que permita climatizar

correctamente la vivienda.

Distribuciones y Pasillo

« Seevitaran las organizaciones de vivienda que requieran gran superficie para la distribucion
en detrimento de las piezas vivideras.

« Elancho minimo de pasillo sera de 0,90 m libres.

Armarios

La vivienda debe contar con una dotacidon minima de armarios empotrados en los dormitorios,
pudiendo situarse éstos, en los espacios de distribucién, segin NTC-VPP-97.

SUP. UTIL

DORMITORIOS [RECOMENDADA EN SUP. ARMARIOS M/L. ARMARIOS
EMVS

1D 40 1,24 2,07

2D 55 1,71 2,85

3D 70 2,66 4,44

4D 85 3,23 5,39

« Susituacion facilitara el uso de la habitacién y su amueblamiento.

« Elfondolibre de los armarios sera como minimo de 60 cm.

o« Losarmarios deberan ser de suelo a techo, pudiendo éstos ser de tipo modular.

Tendedero

La vivienda contara con un espacio especifico y cubierto para este uso, protegido de vistas desde el

espacio publico exterior.

Terrazas

« Noesobligatoriala dotacién de un espacio exterior.

V05. AGOSTO-17
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.08 GARAJE

01.03.01. RECOMENDACIONES GENERALES
« Lasplazas de garaje estardn libres de obstaculos en todo su perimetro.

« Losespacios residuales se incorporaran alas zonas Gtiles comunes de acceso y maniobra, y no
a las plazas adyacentes.

« Sepondra especial cuidado con: radios de giro, pendientes y galibos.

« Losvados de paso de carruajes, se realizaran seglin Normativa del Ayuntamiento de Madrid.

« El sistema de apertura de puertas sera automatico con célula fotoeléctrica y cerradura
magnética y su ejecucion vendra incluida en el presupuesto.

« Lajustificacion explicita del cumplimiento de las condiciones de ventilacién habra de incluirse
en planos, memoriay calculos de los Proyectos Basicoy de Ejecucién, indicando las superficies,
disposicién y distribucién de las ventilaciones exigidas y las proyectadas asi como las
caracteristicas de los aparatos e instalacion de extraccion.

o« Todas las plazas deberan quedar identificadas, numeradas y definidas dimensionalmente,
acotadas y asi como sefalada su superficie en los planos de garaje. En dichos planos se
dibujaran las plazas tal y como han de ser pintadas en el pavimento una vez construido el
garaje.

« Las plazas de aparcamiento correspondientes a la dotacién obligatoria de locales y viviendas,
se vinculen o no, deben ser susceptibles de uso con acceso peatonal independiente al de las
viviendas.

« Todos los garajes en plantas inferiores a la baja (s6tano y semisétano), habran de disponer de
ventilacion natural y/o forzada como resultado de la aplicacion de las Normas Urbanisticas, la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, el Cédigo Técnico de la
Edificacion, Ordenanzas Provisionales y Normas Técnicas de Calidad de VPP, y Normativa de
Industria (MIBT), el Reglamento de Prevencion de Incendios de la CAM vigente, aiin con
criterios no coincidentes.

o« Los garajes cuyo suelo esté a nivel de la calle o por encima de ésta, de acuerdo con el
Reglamento MIBT 027 9.a, podran eludir la consideracién de “locales de riesgo” y, por ello,
prescindir de la ventilacion forzada, siempre que cumplan con el art. 7.5.15 del PGOUM.

o En todas las viviendas promovidas por la EMVS, los ascensores tendran que bajar
obligatoriamente a los sétanos de garaje.

« Elgaraje contara con acceso por entrada independiente que garantice la posibilidad de la Ley
8/1993 de Promocién y Supresidn de Barreras Arquitecténicas. Y contara con llave de acceso.

« Enlas plazas destinadas para personas con movilidad reducida no se incluird como superficie
neta la banda de aproximacion que especifica la Ley 8/1993 de Promocidn y Supresién de
Barreras Arquitecténicas de la CAM.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.08 GARAJE

01.03.02. DIMENSIONES DE LAS PLAZAS

Se cumplira con las dimensiones y especificaciones de plazas de aparcamiento del PGOUM:
e  Vehiculos medianos de 2,25 x 4,50 m
e  Vehiculos grandes 2,40 x 5,00 m.

01.03.03. DOTACION DE PLAZAS

Las Promociones de la EMVS, cumpliran las prescripciones del PGOUM, cuando no se fije otro
expresamente en el PPT.

1 plaza por vivienda.

1 plaza cada 100 m*y en todo caso 1 por local comercial.

60% de las plazas para automéviles medianos (2,25 m.x 4,50 m.)
40 % de las plazas para automéviles grandes (2,40 m. x 5,00 m.)
4 % Plazas para personas con movilidad reducida.

Se dejard el cableado para lainstalacidn de recarga de coches eléctricos en las zonas comunes.
Cumpliendo con el Real Decreto 1053/2014, Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT
52: “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para recarga de vehiculos eléctricos”.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.04 TRASTEROS

01.04.01. DOTACION DE TRASTEROS

No es obligatoria la dotacién de cuartos trasteros.

Cuando no se fije expresamente en el PPT lo contrario, no se dotara al edificio de cuartos
trasteros.

Enel caso de que sefije expresamente en el PPT, la dotacién maxima de cuartos trasteros serd
de uno por vivienda.

01.04. 02. DIMENSIONES DE LOS TRASTEROS

La superficie maxima de 6 m? Gtiles.

La superficie del conjunto de trasteros mas las zonas de distribuciéon a los mismos, no
computable a efectos de edificabilidad, sera equivalente a 8 x n° de trasteros admisibles.
Estaran situados Unicamente en la 1? planta bajo rasante o bajo cubierta.

La vinculacidn a las viviendas se realizara con criterios de proporcionalidad de superficies y
proximidad de acceso a la vivienda.

Los trasteros para personas con movilidad reducida tendran una puerta de 0.80 m. y su
apertura sera hacia el exterior.
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01. PROGRAMA INMOBILIARIO
01.05 LOCALES

01.05.01. CRITERIOS GENERALES

Siempre que no se pueda hacer viviendas o cuando la EMVS asi lo establezca el Pliego de
Prescripciones Técnicas (PPT) de la Promocidn, se habilitaran las plantas bajas de los edificios
como locales comerciales.

Preferentemente deben ser agrupables o separables, segin convenga para su
comercializacion.

Los locales no podran tener ningtin acceso desde los portales de vivienda.
Acceso desde espacios libres de dominio y uso publico y en contacto con la planta baja.

Los locales se entregaran sin acabar interiormente, los cerramientos exteriores se
completaran como una parte del total de lafachada del edificio, a excepcién de las carpinterias.

La dotacién de aseos en locales, asi como su ventilacién estaran previstas en el proyecto de
ejecucién sin embargo su ejecucion no se incluird en la obra.

La disposicién de los accesos, tomas, canalizaciones y conductos permitira la subdivision de la
superficie de locales en unidades superiores a 40 m? e inferiores a 100 m>.

Contaran con conducto/s interior/es y exclusivo/s de cada local para la evacuacién de humos
y gases.

Contaran con conducto/s interior/es y exclusivo/s de cada local para conductos de
instalaciones de aire acondicionado que podran situarse en la cubierta.

Se debera atender al art. 32 de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente
Urbano.

Contaran con toma de desagtie.
Contaran con toma de agua.

Se dejaran previstas las canalizaciones de los servicios de Telefonia, Television, Electricidad y
Fibra éptica.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO

SUMINISTRO DE AGUA. 02.01

INSTALACION DE SANEAMIENTO. 02. 02

INSTALACION DE FONTANERIA. 02. 03

SUMINISTRO DE GAS. 02. 04

CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA 02. 05

ENERGIA SOLAR. 02. 06

PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO. 02. 07
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA. 02. 08

INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES. 02.09
INSTALACION DE ASCENSORES. 02. 10

INSTALACIONES DE VENTILACION. 02. 11

INSTALACIONES Y ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE GARAJE. 02. 12

Las instalaciones de un edificio son el conjunto de redes y equipos fijos que permiten el suministro
y operacion de los servicios que ayudan a los edificios a cumplir las funciones para las que han sido
disefiados.

Las instalaciones forman parte de las partes comunitarias del edificio y es por ello que desde el
comienzo del proyecto se debe pensar en ellas como parte fundamental.

Estas instalaciones deben ser facilmente accesibles y registrables para que el uso y el
mantenimiento de ellas sea sencillo.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.01 SUMINISTRO DE AGUA

02.01.01. CRITERIOS GENERALES

Los proyectos deberan resolver la centralizacién de contadores de agua y cumplir con la
Normativa establecida por las companias suministradoras.

Ellocal se ubicara en planta baja o s6tano, debidamente aislado de ruido y vibraciones.

El armario de acometida se instalara en fachada, siempre con acceso directo desde la via
publica.

Las tapas del armario se haran con el mismo material de fachada.

La cerradura serd la homologada del Canal de Isabel Il.

Las viviendas, locales, zonas comunes, garajes, patios, jardines o cualquier otro elemento
independizable, tendra una toma diferenciada con su contador correspondiente.

Se prevera una acometida por portal que incluird grupo de presién y vélvula reductora.

Los grupos de presion deberan situarse en local aislado con resistencia al fuego adecuada
(incluyendo puerta de acceso), ventilacion natural, sumidero, alumbrado de emergencia,
extintor colocado en el exterior.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.02 INSTALACION DE SANEAMIENTO

02.02.01. CRITERIOS GENERALES

La red de saneamiento es una infraestructura Municipal y como tal se debe solicitar la Acometida
cumpliendo con la Normativa del Canal de Isabel Il.

La red de saneamiento se conectara preferiblemente a un Unico pozo. En caso de ser
necesario la conexion a mas de un pozo habra que solicitar una acometida por cada uno de
ellos.

Siempre que sea posible y que las condiciones de la parcela lo permitan, el tramo de
saneamiento enterrado se desviara fuera de los limites de la edificacion.

El saneamiento enterrado estara formado por tubo, las uniones de dichos tubos se efectuaran
mediante enchufe de campana y junta de goma.

Las diferentes conducciones y los encuentros de estas con otros elementos constructivos
tendran la posibilidad de libre dilataciéon y anclaje suficiente.

El didmetro minimo de tubo desde el pozo trasdds hasta la red general de saneamiento sera
de 315 mm.

Se instalard una valvula antirretorno registrable en la salida del edificio.

Cuando lainstalaciéon reciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento u otras que
contengan fangos o grasas, se dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes
de laarqueta.

02.02.02. GARAJES

Se colocara un sumidero corrido de recogida de agua en acceso al garaje, en funcién de las
dimensiones de la rampa, con un ancho minimo de 25 cm, la tuberia de desaglie de dicho
sumidero tendra un didmetro minimo de 110 mm. y la pendiente de la misma no sera inferior
al 1,5 %.

02.02.03.LOCALES

Se dejara prevista la conexién de cada local al saneamiento, mediante tubo de didmetro 150
mm.

02.02. 04. VIVIENDAS

La red horizontal de desaglie en las viviendas y en las zonas de uso comun del edificio se
realizara con pendientes mayores al 1,5 %.

La red de saneamiento de viviendas se realizara colgada por el techo de garaje, siendo
registrables todos los tramos de la red y sus codos reforzados.

La pendiente minima obligatoria sera del 1%.
El didametro minimo de bajantes sera de 110 mm.
Las bajantes seran isofénicas, y llevaran abrazaderas isofénicas con 3 apoyos por planta.

Todas las bajantes, en su extremo superior, contaran con ventilacién:
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.02 INSTALACION DE SANEAMIENTO

e  Ventilacién primaria hasta 7 plantas.
e  Ventilacion secundaria de hasta 14 plantas.

e  Ventilacion terciaria mas de 14 plantas.

02.02.05. CUARTOS DE INSTALACIONES Y BASURAS

e  Todos los cuartos de instalaciones y basuras se dotaran de sumidero.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.03.INSTALACION DE FONTANERIA

02.03. 01. CRITERIOS GENERALES

En cada portal se instalard un grupo de sobre elevacién y valvula reductora de presion de
forma que la presion de servicio no sea inferior a 10 mcda.

El cuarto destinado a la instalacion del grupo de presion deberd ir convenientemente aislado
del ruido y la maquinaria se instalara con elementos que impidan la transmision de ruidos y
vibraciones en aquellos puntos donde se considere necesario.

El cuarto de contadores tendra acceso desde el portal.
La centralizacién de contadores se situard en un cuarto exclusivo situado en planta baja.
Los armarios de acometidas se instalaran en fachada.

Las ascendentes discurrirdn por zonas comunes en patinillos ventilados y registrables desde
estas zonas, disponiendo cada columna de llave de vaciado.

Cada local himedo llevara llaves de paso para independizarlos de la red.
Cada aparato llevara llaves de paso para independizarlos de lared.

La separacion de proteccion entre las canalizaciones de fontaneria y cualquier conduccién o
cuadro eléctrico sera mayor oigual a 30 cm.

Lared de fontaneria siempre discurrira a una altura menor que la red de electricidad.
Los desagles de bafera, lavabo y bidé se realizaran en tubo de PVC de & 50 mm.

El cuarto de basuras siempre llevara instalado un punto de agua con su correspondiente grifo
y un sumidero.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.04. SUMINISTRO DE GAS

02.04.01. CRITERIOS GENERALES
e Lainstalacion de gas Unicamente se hard para calefacciéon y ACS.

e  Seprocurara que las redes de distribucion no discurran por fachadas exteriores o por patios
de manzana. Se permiten que discurran vistas en patios de luces. En el resto discurriran por
patinillos independientes y en cualquier caso, iran envainadas por espacios interiores.

e Los contadores estardn ubicados en espacios ventilados con rejillas una superior y otra
inferior de 50 cm? cada una, cumpliendo con la normativa vigente actual.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.05. CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

02.05.01. CRITERIOS GENERALES

La produccién de ACS puede hacerse: de manera individual o de manera colectiva: con una caldera
centralizada para el edificio, o a través de una central térmica (para varios edificios).

Toda la instalacion cumplira el Reglamento de Instalaciones de gas en locales destinados a
usos domésticos, colectivos o comerciales.

La dotacion de agua caliente sanitaria y calefaccién se resolvera mediante caldera mixta de
condensacion, con una potencia minima de 20.000 Kcal/h, modulable.

Las calderas si son de condensacion se colocaran en el tendedero siempre que exista este
espacio. Si no existiese, las calderas deberan ser del tipo estanca, con quemador multigas
atmosférico y modulaciéon de llama. Llevard incorporada bomba de aceleracion.

El frente y sus laterales seran accesibles para facilitar las operaciones de reparaciéon o
mantenimiento. Tendran conducto de evacuacion de humos exclusivo.

Las salidas gases procedentes de la combustion se conduciran a la cubierta.

La caldera se podra desconectar de la red eléctrica sin necesidad de apagar otros circuitos,
para ello tendra un diferencial independiente.

Cada foco de calor se podra regular individualmente y manualmente. Los radiadores
dispondran de vaciado, purgado de aire, expansion de agua y valvula termostatica salvo en
cuarto de estar y cuartos himedos.

02.05.02. SALA DE CALDERAS

Las instalaciones que alberguen las salas de calderas cumpliran con las siguientes condiciones:

Los cuartos de calderas iran aislados acUsticamente, para evitar todo tipo de ruidos y
vibraciones.

En todos los motores y calderas se colocara silence blocks.

Nunca se anclara nada a elementos estructurales con uniones rigidas.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.06. ENERGIA SOLAR

02.06.01. CRITERIOS GENERALES

Lainstalacién de energia solar cumplira con la Ordenanza del Ayuntamiento de Madrid de captacidon
de energia solar para usos térmicos, asi como el Pliego de condiciones Técnicas del IDAE vigente.

Ademas de aportar energia al sistema de produccién de agua caliente sanitaria, se instalard un
intercambiador de calor, con sus sistemas de regulacién y control correspondientes, para poder dar
servicio de calefaccion con el sistema de energia solar.

El proyecto contendra lo indicado en el art.4.2 de la Ordenanza sobre Captacién de Energia Solar
para usos térmicos del Ayuntamiento de Madrid 2003.

El circuito solar contara con un contador de energia para poder realizar el seguimiento de la
energia solar captada y el grado de cobertura de la energia solar captada frente a la total
necesaria para el servicio de agua caliente sanitaria.

Los elementos instalados en el circuito solar deberan estar construidos para poder trabajar a
temperaturas iguales o superiores a 140 °C.

Las instalaciones dispondran de llenado manual y automatico.

Se instalara un desconector hidraulico, con triple cierre, en los llenados de circuito solar, que
impida el flujo de agua de dicho circuito al circuito de agua sanitaria.

Los purgadores automaticos seran del tipo que garanticen la ausencia de fugas y no
bloqueables durante al menos, 5 anos y dispondran de una valvula de corte tipo bolo.
Trabajaran a una temperatura de la menos 140 °C.

Se debera realizar un primer lavado de la instalacion antes de colocar los colectores solares.

No se podran introducir ni agua ni anticongelante en el circuito solar cuando la temperatura
de los paneles sea superior a 100 °C, con el fin de evitar la formacién del vapor.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.07. PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

02.07.01. CRITERIOS GENERALES

Segln la Ordenanza Municipal de proteccién del Medioambiente Urbano, art. 33, los edificios de
nueva construccion o en reestructuracion total deberan dotarse de preinstalacion de aire
acondicionado, debiendo quedar reflejada y suficientemente definida en el Proyecto Basico.

e  Sedejaran tomas previstas al menos en la zona de estar y en el dormitorio principal.

En caso de contar con otro sistema de refrigeracion se presentara un informe que justificativo de la
solucién adoptada. Y se cumpliran las siguientes condiciones:

e  Sedejardntomas previstas al menos en la zona de estar y en el dormitorio principal (fancoils).
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.08. INSTALACION DE ENERGIA ELECTRICA

02.08.01. CRITERIOS GENERALES

El objetivo de una instalacién eléctrica es la de cumplir con los requerimientos planteados durante
el proyecto de la misma, tendientes a proporcionar el servicio eficiente que satisfaga la demanda de
los aparatos que deberan ser alimentados con energia eléctrica.

Las condiciones a considerar en una instalacién eléctrica son:

Seguridad contra accidentes e incendios: La presenciade la energia eléctrica significaun riesgo
para el humano, asi como, la de los bienes materiales.

Accesibilidad y distribucién: Es necesario ubicar adecuadamente cada parte integrante de la
instalacion eléctrica, sin perder de vista la funcionalidad y la estética.

Mantenimiento: Con el fin de que una instalacién eléctrica aproveche al maximo su vida util,
resulta indispensable considerar una labor de mantenimiento preventivo adecuada.

02.08.02. INSTALACION GENERAL

Para la acometida general del edificio sera preceptivo hacer consulta previa a la empresa
suministradora.

Siempre que se proyecten mas de 8 viviendas, las compafias suministradoras podran exigir
lainstalacion de un Centro de Transformacion, por tanto, sera necesario hacer lareservay el
diseno del espacio, proponiendo una ubicacién que se remitira a la compaiiia.

El Centro de Transformacion estara situado en planta baja y en la linea de fachada y no sera
colindante con ninguna vivienda.

Se abrira expediente en la Compaiiia antes de la aceptacion del Proyecto Basico: cuando el
arquitecto/a inicia el proyecto basico debe hacer la previsién de cargas, proponer una
ubicacién y disefio del Centro de transformacion, (en plantay seccion), y rellenar la solicitud
de acometida definitiva, que el Dpto. de Proyectos remitira a la Compafia.

Se colocara una segunda acometida de socorro proveniente de un centro de transformacion
distinto al de la acometida principal que dara servicio a:

e  Ascensores de evacuacion

e  Alumbrado de zonas comunes

e  Extracciéon del garaje

e  Ventilacion

e  Grupos de bombeo de incendio

e  Grupos de bombeo de saneamiento

En caso de colocar un grupo electrégeno, la colocacion ideal es encima de la cubierta, porque
se ahorra el cuarto de instalaciones y la evacuacién de humos, aunque hay que colocar una
bancada adecuada para evitar vibraciones y ruidos en las viviendas situadas debajo.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.08. INSTALACION DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones de accesibilidad al grupo electrégeno tienen que ser las adecuadas para
realizar un mantenimiento periédico.

Lainstalacion de electricidad cumplird en todo momento el Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension e Instrucciones Técnicas complementarias ICT BT 01 a BT 51, en cuanto que
regula las condiciones y garantias que deben reunir las instalaciones eléctricas de baja
tensidn, tanto en cuanto al nimero de tomas minimas necesarias como a la proteccién y
ubicacién de los mecanismos.

La caja general de proteccion se instalara en el exterior del portal o en fachada.

02.08.03. CARACTERISTICAS DE LOS CUARTOS DE CONTADORES

Los contadores correspondientes a las viviendas, servicios generales del edificio y a los
locales comerciales, se dispondran en forma centralizada en un local cerrado destinado
exclusivamente a este fin. Cuando el nimero de contadores sea igual o inferior a 16, no sera
necesario disponer de este local, en cuyo caso los contadores se podran ubicar en un armario
adosado o empotrado en la pared, en el interior del edificio y en zona de uso comun,
atendiendo a la normativa vigente actual y a la empresa suministradora.

En el local destinado a la centralizacion de contadores, se dispondran los cuadros modulares
necesarios para alojar tantos equipos de medida como usuarios quepa esperar de la
subdivision de plantas, asi como uno para garaje, otro para zonas comunes de cada portal,
otro para zonas comunes de la comunidad y uno por planta de trasteros. Cuando esta
subdivision no esté perfectamente definida, se preverd la colocacién de los mddulos
necesarios para un equipo de medida por cada 50 m? de superficie destinada a Locales
Comerciales o Industriales.

Los cuartos de contadores podran situarse en planta baja o primer sétano del edificio,
siempre con acceso desde zonas comunes del mismo.

No se permitird en su interior la instalacién de ningun tipo de conducciéon himeda, no
obstante, dispondra de sumidero.

Estara ubicado lo mas proximo posible a las canalizaciones verticales.
Estara suficientemente ventilado.

Dispondra de iluminacién suficiente para comprobar el buen funcionamiento de todos los
componentes y dispondréa de alumbrado de emergencia y constituiran sector de incendio
segun el CTE.

En todos los casos, la ventanilla de lectura del contador, situada en la posicién mas alta, no
sobrepasara la altura de 1,80 m. respecto del suelo y, ademas, los fusibles de proteccién de
las derivaciones individuales estaran dispuestos a una altura del suelo, como minimo, de 0,30
m.

Lapuertade accesoal local cumplird el CTE y sus dimensiones seran de 80 cm. x 200 cm, como
minimo; abrira hacia el exterior y el cierre se hard mediante cerraduray llave normalizada por
la empresa suministradora.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.08. INSTALACION DE ENERGIA ELECTRICA

La altura minima del local sera de 2,30 m. y la separacién entre el contador mas saliente y la
pared opuesta serd como minimo de 1,10 m. Y una anchura minima en paredes ocupadas por
contadores de 1,50 m.

La anchura libre en pared para la instalacion de los elementos modulares (equipos de
medida), estara de acuerdo con las dimensiones del material existente en el mercado y las
normas de la Empresa Suministradora.

En el exterior se colocara extintores de eficacia adecuada.

La tensién nominal de servicio sera de 220 V. Los circuitos de alumbrado podran admitir una
simultaneidad de uso del 66 % en las viviendas y del 100 % en las zonas comunes.

Las lineas ascendentes discurrirdn por patinillos registrables desde zonas comunes.

La disposicion general de los conductores serda bajo tubo empotrado, seran rigidos y
autoextinguibles y de un diametro nominal que permita ampliar los conductores inicialmente
instalados en un 100%.

La linea de puesta a tierra serd independiente de las otras conducciones. Las lineas de
proteccidnde las viviendas, de las antenas, de los pararrayos y delas grandes masas metalicas
del edificio estaran conectadas a la linea principal de puesta a tierra. La conexién a la
conduccién enterrada, se realizard mediante arqueta registrable. Cable desnudo, picas y
soldaduras aluminortérmicas.

En las zonas comunes del edificio, destinadas fundamentalmente al transito, con el objeto de
conseguir un mayor ahorro energético, preferiblemente se instalaran en el alumbrado
sensores de presencia.

En locales comerciales se dejara prevista la correspondiente toma de electricidad.

02.08. 04. INSTALACION INTERIOR DE LAS VIVIENDAS

La electrificacion de las viviendas contardn con 5 circuitos como minimo, y el grado de
electrificacion se ajustara a lo establecido en el REBT.

Para el calculo se tendra en cuenta la prevision de Aire Acondicionado.

La caja general de proteccion se ubicara en el vestibulo de la vivienda, de materiales
establecidos y normalizados para este fin.

Setendré en cuentaenelinterior de los cuartos de bafo el volumen de prohibiciény volumen
de proteccion, y las distintas condiciones y distancias de seguridad a contemplar en cada caso.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.09. INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES

02.09.01. REDES
Servicio de Telefonia Disponible al Publico (STDP)
Red de pares trenzados

e Atodas las viviendas le llega una acometida de cable de par trenzado UTP Caté y a los locales
les llega una acometida por cada 33 m2

e  Enlas viviendas se equiparan tomas RJ45 en todas las estancias salvo aseos y tendederos y
en el salény dormitorio principal habra una segunda toma.

e  Elminimo seran dos tomas dobles por vivienda.
Fibra dptica:
e Atodas las viviendas le llega una acometida de cable fibra 6ptica compuesto por dos fibras
monomodo a los locales les llega una acometida por cada 33 m2.

Red de RTV:

e  Habraunatoma en cada una de estas estancias de la vivienda: estar y dormitorios.

Red de Telecomunicaciones de Banda ancha (TBA) -antigua television por cable-:

e  Cadavivienda tiene dos tomas en las dos estancias principales; salén y dormitorio principal.
Los locales no tienen tomas.

e Alasviviendas le llega una acometida compuesta por un cable coaxial.

e Aloslocales les llega una acometida por cada 40 m2.

02.09.02. RECINTOS DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

e El RITI (Recinto Inferior) se ubicara preferiblemente en planta baja o bajo rasante con
sumidero.

e  EIRITS (Recinto Superior) se ubicara en la Ultima planta de viviendas o mejor sobre ella, a un
minimo de 2 m. del casetdn del ascensor.

e  Ambos con puerta metdlica con apertura al exterior, llevardn pavimento contra cargas
electrostaticas, ventilaciéon directa por conductos con aspirador estatico, o con ventilacion
forzada de 2 renovaciones/hora.

e  Todos los recintos contaran en su anillo de puesta a tierra de 25 mm?, una iluminacién de 300
luxy 2 tomas de corriente de 10/16 A.

e Cumplird con las condiciones de locales definidas en el Documento Basico de Seguridad en
caso de Incendios del CTE.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.10. INSTALACION DE ASCENSORES

02.10.01. CRITERIOS GENERALES

Se evitara colocar los ascensores en zonas anexas a dormitorios.

Los cuartos de maquinaria de ascensores deberan estar convenientemente aislados del ruido
y vibraciones.

La bancada de la maquinaria debera estar dotada de quitamiedos en su perimetro.

La cerrajeria del hueco de ventilacién de estos cuartos se realizard de tal forma que impidala
entrada de agua de lluvia.

Preferentemente se instalaran ascensores eléctricos.
Se evitara la instalacion de ascensores hidraulicos.

En el caso de las instalaciones de dos o mas ascensores, se debera disponer de dispositivos de
seleccién de llamada.

En todas las viviendas promovidas por la EMVS,, los ascensores tendran que bajar
obligatoriamente al garaje. Y contaran con llave de acceso.

El Garaje contard con acceso por entrada independiente que garantice la posibilidad de uso
del garaje por personas que no residan en el edificio.

En cumplimiento del Real Decreto 556/1989 sobre accesibilidad en los edificios y Decreto
138/1998 donde se modifican algunas especificaciones de la Ley 8/1993 de Promocién de |la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, los
ascensores deberan cumplir las medidas minimas que se arbitran para hacerlos accesibles
personas con movilidad reducida.

Los desembarques de los ascensores estaran dimensionados para facilitar las maniobras a
personas con movilidad reducida.

En el caso de ascensores cuyo uso esté vinculado a viviendas de discapacitados el tamano de
cabinaserdde 1,10 m.x 1,40 m.

Se aportara ficha de caracteristicas del ascensor con descripciéon de la maquinaria, potencia,
etc.

Los recintos por los que discurran los camarines de los aparatos elevadores deberan
mantener las condiciones de compartimentacion del edificio; es decir, han de estar cerrados
con paredes de alma (superficies) llenay cumpliendo el aislamiento acustico del CTE (DB-HR).

Los recintos de maquinaria cumpliran las especificaciones de la norma de incendios CTE (DB-

Sl).

Las jambas, dinteles y mecanismos de mando exteriores tendran un guarnecido pétreo o de
acero inoxidable que proteja el acceso del uso y de los golpes.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.11. INSTALACIONES DE VENTILACION

02.11.01. CRITERIOS GENERALES

. Las cocinas llevaran tres conductos de ventilacion independientes en todo su recorrido, de
piezas ceramicas, de hormigdn, chapa o acero inoxidable, para los siguientes usos:

e Salida de gases producidos por la combustién en la caldera.
e Campana extractora de humos.
e Ventilacién de las cocinas.

e  Los conductos de ventilacion subiran hasta la cubierta, apoyando cada tramo entre plantas
en sus correspondientes forjados.

. En un mismo remate de chimeneas no pueden coincidir los conductos de las calderas y de las
campanas extractoras. Deberan separarse una distancia minima de 20 cm. o bien el conducto
de salida de humos de la campana saldra lateralmente.

e  Loscuartos de basuras estaran dotados de shunt de ventilacion hasta cubierta.

e Todos los cuartos de instalaciones tendran garantizada su ventilacién (forzada o hasta
cubierta).

e  Enlos locales comerciales se dejara previsto un conducto de ventilacién, independiente de
los conductos de viviendas, un conducto para salida de humos o chimenea & de minimo 25
cm en chapay un conducto pasatubos para instalaciones de aire acondicionado de & 120 mm.

e  Paraposibilitar el cumplimiento del acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Madrid de fecha
5 de mayo de 2016, en el punto 28, relativo a los edificios de energia positiva se recomienda
lainstalacion de recuperadores de calor para favorecer la eficiencia energética del edificio.
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02. INSTALACIONES GENERALES DEL EDIFICIO
02.12. INSTALACIONES Y ACTIVIDADES DE GARAJE

02.12.01. INTRODUCCION

La ventilacién de garajes es necesaria para la evacuacién de gases de combustién de vehiculos,
siendo necesaria la ventilacion natural y/o forzada; asi como la evacuacion de humos.

La ventilacién natural sélo admisible en garajes situados en planta baja o superior, mediante huecos
proporcionales a la superficie del garaje, 1 m? de hueco por cada 200 m? de superficie Gtil de garaje,
siempre que se cumplael art. 7.5.15 PGOUMy con el CTE.

02.12.02. VENTILACION FORZADA

La ventilacién forzada vendra obligada para todos los garajes en sétanos o semisétanos como
consecuencia de no admitirse por la Normativa Urbanistica la ventilacion natural de garaje, excepto
por patios o chimeneas exclusivos.

Por ello, y para eludir las condiciones de las instalaciones eléctricas en “Locales con riesgo”
(MIBT.026), se hace necesaria la ventilacion forzada en todos los s6tanos y semisétanos de garaje 'y,
al mismo tiempo, la ventilacién de evacuacion de humos en caso de incendio.

e Cada planta estara servida por dos equipos de ventilaciéon, con un caudal mayor de 7
renov/hora y tiene asociado sistema de deteccidn de CO con detector cada 300 m? de garaje.
Sin perjuicio de cumplir lo establecido en el CTE, y adoptando la solucién para cumplimiento
del caso mas desfavorable.

Todos los parametros de ventilacién asi como los dispositivos de control y evacuacién cumpliran la
Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

02. 12.03. EVACUACION DE HUMOS

e  Paracasodeincendio, se proyectaran huecos o conductos de ventilacion exclusiva a cubierta
de 1 m? cada 400 m? de garaje, en general estos huecos seran abiertos, salvo que la
proximidad a huecos de fachada o zonas de paso o estanciales no lo permitan; cuyo caso
deberan ser cerrados, abriéndose automaticamente en caso de incendio.

e  Huecos independientes para cada planta.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

CIMENTACIONES. 03.01
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

El proyecto cumplird con los requerimientos de calidad de estas recomendaciones de disefio asi
como con las Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas de Proteccién Publica.

Todas y cada una de las unidades de obra deben estudiarse pensando tanto en su puesta en obra
como en su mantenimiento y/o reposicién. En tal sentido debe optarse por unidades de calidad,
suministro y ejecucién de contrastada experiencia.

03.01. CIMENTACIONES

No se transmitiran humedades por capilaridad al interior del edificio, para lo cual los muros
perimetrales se realizaran con hormigén hidréfugo.

Se realizard impermeabilizacion y drenaje perimetral de muros, en muros a una cara se
colocara al menos una lamina tipo “deltadrain” impermeabilizante contra el terreno y cdmara
bufa con chapa.

Se realizardn muros pantalla con su correspondiente arriostramiento provisional, siempre
que existan edificaciones colindantes o calzadas con trafico.

Los muros pantalla realizados a base de pilotes se trasdosaran con una cdmara bufa, que
permita la ventilacion.

Los fosos de ascensor deberan impermeabilizarse siempre.

Celosia de Acodalamiento en Pantallas (Continuas o de Pilotes). Siempre debera incluirse una
celosia de acodalamiento por el tema de presupuesto y habra que medirla de modo detallado
(no sirve como partida alzada, debera estar descrita, medida, y valorada de un modo mas o
menos realista: Kg de acero colocado, incluso colocacién y retirada).

La pantalla de cimentacion transmite vibraciones, por lo que no debe usarse en principio junto
a edificios existentes. Es preferible el pilote de rotacion.

Micropilotes: Es necesario contar con una altura libre de unos 5 m. para meter la
micropilotadora pequena.

Pilotes: tener en cuenta que una pantalla de pilotes necesita un espesor de 65 cm, y cdmara
bufa. Si el nivel freatico afecta al pilote, éste debe ser encamisado (80 cm.). Las pilotadoras de
medianeria pueden llegar hasta unos 14 m. de profundidad: si el firme esta mas profundo,
debe acudirse a pilotadoras que se tienen que alejar mas del lindero.

Ademas del recubrimiento de pilotes, chapa, malla etc., siempre quedard gunitado con
hormigoén todo el paramento y se realizara canaleta de recogida de posibles escorrentias de
aguas, conducidas a la red de saneamiento.

03.02. SOLERAS

Se realizaran en dos fases:

o  Presolerade al menos 15 cm. armada con mallazo.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

o Solera: se realizara al final de la obra. Se echard hormigén sin retraccion y se
armara con mallazo calzado con tacos y fibras. Ira pulido.

Entre soleray presolera se colocara un film de polietileno.

Las soleras deberan estar armadas con el mallazo que determinen las Normasy, el encachado
siempre debera sobrepasar la coronacién de la cimentacion, con un espesor minimo de 20 cm.

Las soleras, ademas de las juntas intermedias, contaran con juntas de dilatacién perimetral y
alrededor de pilares y arquetas; estas juntas deberanir rellenas con un material que sea capaz
de absorber las posibles dilataciones.

Todas las juntas de dilatacién deberan tener igual profundidad que la solera y en todo su
espesor (hasta el mallazo).

El acabado de las soleras se realizara en hormigén pulido o microaglomerado asfaltico.

03.03. ESTRUCTURAS

Se realizaran preferentemente en hormigdn armado, evitando en lo posible vigas de canto.

Las juntas de dilatacion se realizaran cada 40 m. maximo cumpliendo con el CTE y seran
coincidentes con separaciones entre viviendas.

03.04. FORJADOS

Los forjados se realizaran in situ o con semivigueta armada, presentando la ficha de
caracteristicas del mismo.

Todos los forjados en contacto con el exterior, locales comerciales o garajes deberan estar
aislados térmicamente, debiéndose presentar ficha técnica del fabricante referente al
aislamiento colocado.

Las plantas bajas de viviendas en contacto con el terreno estaran separadas del mismo,
mediante camara de al menos 30 cm. y un maximo de 120 cm. y forjado, nunca solera. La
ventilacion de esta cadmara se realizard mediante orificios cuya suma de secciones garantice
una ventilacién éptima de dicha cAmara.

Entecho de plantas de garaje se adoptaran preferentemente soluciones con forjado reticular.

03.05. CERRAMIENTOS EXTERIORES

Se evitaran las fachadas complejas.
Se prestara especial atencion a las filtraciones.

Las soluciones constructivas de los elementos que componga el cerramiento tendran una
adecuada estanqueidad al agua de lluvia o nieve, asi como la necesaria resistencia a la accién
del viento y a su propio peso.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

La resistencia térmica y la disposicién constructiva de los elementos componentes de los
cerramientos, seran tales que en las condiciones ambientales previsibles se garantice la
ausencia de humedades de infiltraciéon o condensacion superficiales o intersticiales.

Se dispondran de juntas de movimiento para permitir dilataciones térmicas, deformaciones
por flexion y efectos de tensiones internas, sin que la fabrica sufra danos, y respetando las
juntas estructurales.

Las fachadas deben cumplir con los requerimientos de estanqueidad de la OCT antes de ser
ejecutadas.

La hoja exterior de ladrillo: siempre armada, con perfiles L+pernos de sujecién, y con
definicién en planos de las juntas de dilatacién.

Fachada de prefabricado de hormigén: hay que estudiar el despiece, que debe ser lo mas
homogéneo posible, y contar con el peso que supone cada pieza, ya que a menudo exceden
del peso maximo elevable por una pluma estandar, lo que obliga a utilizar autogrda, mucho
mas caro y lento. Siempre dispondra de DIT (sistema completo: prefabricado, elemento de
uniény sellado).

En las fabricas de ladrillo cerdmico las juntas constructivas se calcularan en funcién del tipo
de ladrilloy sus coeficientes del expansion. No superaran los 8 m. lineales.

Las fabricas de ladrillo visto se realizaran a base de ladrillo gresificado.
Irdn armados con llaves de anclaje de acero cada 4 hiladas y cargaderos y peanas de huecos.

La fabrica pasara medio pie por delante de los pilares, con apoyo minimo de 7 cm en los
forjados y 5 cm de vuelo. Se colocaran angulares en todos los forjados.

El trasdds de la primera hoja de fabrica para la formacion del cerramiento exterior serd
siempre hidréfugo, aunque el aislante sea proyectado.

Se colocara barrera antihumedad para evitar la transmision de humedades por capilaridad
entre los muros de cimentaciony la fabrica de ladrillo.

Al menos el primer metro en contacto con la planta baja se recibira con mortero hidréfugo.
Lafabricade ladrillo se independizara de los pilares de la estructura con, al menos, una lamina
de polietileno o placas de polydros.

Se debera sujetar la fabrica a los pilares de la estructura para evitar el vuelco mediante
horquillas de acero.

Los petos de cubierta se trasdosaran con ladrillo macizo, unidas las dos hojas mediante grapas
y rematados con albardilla de piedra artificial (polimeros) de doble goterén e inclinacion de la
misma hacia el interior. Irdn sellados con sikaflex.

Los vierteaguas llevaran pendiente hacia el exterior y su correspondiente goterén. Con
entrega en la fabrica e impermeabilizacion.

Los casetones de cubierta deberan ir trasdosados con fabrica de ladrillo formando camara de
aire con su cerramiento exterior, previo enfoscado de la primera hoja.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

Entodas las puertas, puertas balconeras, etc..., que se comuniquen con el exterior existird un
batiente que impida la entrada de agua. En el caso de acceso a portales este ird achaflanado.

Cuando el aislamiento se realice a base de poliuretano proyectado este tendra un espesor
minimo de 4 cm garantizando el cumplimiento de las condiciones térmicas del CTE; en caso
de realizarse a base de planchas rigidas se colocara doble plancha de aislamiento con junta
contrapeada o lamina simple machihembrada y sellada, o bien manta de fibra de vidrio.

03.06. CARPINTERIA EXTERIOR

Contara con rotura de puente térmico.

Se evitaran, en lo posible, soluciones con miradores.

Se evitaran las soluciones de correderas.

Se evitara la apertura hacia el exterior.

La aperturade las ventanas y puertas sera preferentemente batiente.

Se asegurara la limpieza de los pafos de vidrio fijo. Cumplir la altura de seguridad CT y VPP
con vidrio ad hoc o barandilla.

No se permiten soluciones con carpinterias enrasadas con fachada.

Estara prevista la posibilidad de limpieza y reparacién de los acristalamientos desde el
interior sin representar riesgo para las personas.

Clasificacion:
Estanquidad: 9A
Resistencia al viento: C5
Permeabilidad al aire. Clase 4
Transmitancia: 3.100 w
Aislamiento acustico:
o Ra=34,9+/-1Dba
o  Rw/(c,ctr)035(1-3)Dba
Las persianas seran de aluminio con aislamiento o de PVC.

Enlos dormitorios es obligatoria lainstalacién de sistemas de oscurecimiento. No interferiran
con la apertura de las carpinterias de los huecos.

En los estares se recomienda la instalacién de sistemas de oscurecimiento. No interferiran
con la apertura de las carpinterias de los huecos.

Se instalaran mecanismos de proteccion solar, evitando que el sol llegue a tocar el vidrio.

En plantas bajas o situaciones equivalentes, en las que se precise tomar medidas de seguridad
contra la intrusion, las persianas y/ o protectores exteriores estaran dotados de un sistema
de bloqueo desde el interior.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

Se evitara la instalacién de protecciones solares motorizadas.

Las puertas de los portales seran de acero.

03.07. CERRAJERIA, BARANDILLAS Y ANTEPECHOS

Los cargaderos, si son de chapa plegada, seran de 2 mm. de espesor, con su correspondiente
goteron, refuerzo si fuera necesario y anclados al forjado cada 80 cm. como maximo. Estos
vendran galvanizados.

Se preferiran puertas de acceso a portal en perfil de acero y siempre con sistema de cierre
automatico, acceso de cierre de seguridad con llave solamente desde el exterior.

La cerrajeria se instalara lacada y atornillada. Nunca soldada en obra.
Las puertas RF de las vias de evacuacion llevaran barra antipatico.

Las barandillas y antepechos no tendran aberturas de dimensiones mayores de 10 cm. y su
disefio no permitird que puedan ser escalables o representar filos peligrosos. Estaran
previstas las juntas de dilatacién propias respetando las estructurales del edificio y seran
resistentes y estables frente a los esfuerzos previsibles.

En corralas, las ventanas que dan al corredor deben disponer de reja practicable.

Se dispondran de rejas practicables en las viviendas situadas en planta baja.

03.08. VIDRIERIA

La carpinteria exterior llevara doble acristalamiento con cdmara de aire minimo 4-6-4 en
ventanas y 6-6-6 en ventanales.

En frentes o ventanas acristalados por debajo de 0,90 m. llevara: 3+3 6 3+3.
En defensas llevara siempre vidrio de seguridad al interior (4-6 (3+3)).

Enla puerta de acceso al portal el vidrio sera de seguridad del tipo 3+3 con ldamina intermedia
de butiral.

El sistema de colocacién en la carpinteria tendra holgura suficiente para absorber las
dilataciones y no transmitir vibraciones.

Los elementos acristalados transparentes de gran tamano que se instalan en zonas de
circulacion de personas, estaran dotados de banda senalizadora horizontal de color, a una
altura entre 0,60 y 1,20 m. cuando sean puertas de paso, se dotard ademas de zdcalo
protector de 0,40 m. de altura.

Estardresuelto la limpieza, conservacién y reposicion, teniendo en cuenta la seguridad de los
usuarios y operarios.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

03.09. PARTICIONES

Las particiones interiores quedaran caracterizadas por su funcién de compartimentacién de los
espacios y de contribucién a las condiciones de intimidad, cumpliendo los requisitos de aislamiento
al ruido, comportamiento higrotérmico y resistencia al fuego.

Se admitiran particiones de:
e  Fabricadeladrillo
e Paneles de cartén-yeso (solo con el visto bueno del Departamento de Obrasy Proyectos).
e  Paneles de escayola (solo con el visto bueno del Departamento de Obras y Proyectos).

En caso de utilizar fabrica de ladrillo:

e Se colocarad tabique de 9 cm. en bafos y cocinas, separaciéon de salén-dormitorios y
separacion de dormitorios con zonas comunes de la vivienda.

e Las bajantes se forraran tabique de 7 cm. los pilares y conductos de ventilacién con ladrillo
h/s.

e Lasjuntas de dilatacién se resolveran con tabique de 9 cm. y plancha intermedia de lana de
rocade 5cm. de espesor para garantizar la dilatacion.

. La separacién de la vivienda con las zonas comunes se realizara, con tabique de 11 cm.

e La separacion entre viviendas se realizara, como minimo, con % pie de ladrillo macizo y
tabicon h/d y plancha intermedia de poliestireno expandido para garantizar la dilatacion de 2
cm., a excepciéon de los cuartos hiumedos que se resolvera con % pie de ladrillo macizo
alicatado en ambas caras.

e  Losencuentros de los tabiques con el forjado y la fachada de las dos ultimas plantas, deberan
ir protegidos con venda de fibra de vidrio de ancho minimo 10 cm.

03. 10. CARPINTERIA INTERIOR
e  Seevitarael gran formato o las medidas fuera de las comerciales.
e  Seevitaran las soluciones de puertas correderas.
e  Todalacarpinteriainterior llevara precerco.
e Los armarios deberan ser de suelo a techo, pudiendo éstos ser de tipo modular.

e La puerta de entrada a la vivienda sera maciza de 45 mm de espesor, su cerradura sera de
seguridad y llevara al menos tres anclajes y pernios antipalanca.

e  Seprocuraraque todas las puertas de paso tengan un ancho de hoja de 82,5 cm.
e  Laspuertas seran de 35 mm- de espesor, en madera barnizada o pintada.

e Las puertas de banos y dormitorio principal llevaran condena por el interior, que podra ser
desactivada desde el exterior en caso de emergencia.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

03.11. ALMACENAMIENTO

Se dotara a las viviendas del almacenamiento minimo en funcién de su superficie.
Los armarios seran de suelo a techo.

Los armarios tendran un fondo minimo de 60 cm.

Los armarios estaran forrados en su interior.

Estaran dotados al menos de barra de colgar y balda intermedia.

03.12. REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y TECHOS

Los revestimientos de paredes y techos quedaran caracterizados para su funcién protectora y
decorativa, su resistencia a los agentes y usos en los que previsiblemente estan sometidos, por su
clase de reaccién al fuego y por su durabilidad.

Los revestimientos exteriores seran resistentes a las heladas y al choque térmico, en funcion
de las condiciones climaticas y orientacion.

Seran también resistentes a la lluvia y estaran protegidos del salpiqueo hasta una altura de
15 cm. respecto del plano horizontal que lo pudiera producir.

En los resaltes de los revestimientos exteriores se formaran goterones o se dispondran
vierteaguas de forma que corte el desplazamiento, por escurrimiento, del agua mediante
barreras horizontales.

En escaleras y zonas comunes se utilizara pintura pétrea o similar.

En garajes, los paramentos verticales de hormigén serdn vistos, siempre que el acabado del
hormigon lo permita, o bien pintados en su totalidad, utilizando pintura al silicato. Se pintara
el zécalo y la banda de sefalizacién, con el tipo de pintura indicado.

Los revestimientos interiores de los locales himedos seran impermeables en funcién del uso
del local y de las zonas afectadas por los puntos de suministro de agua.

No existird incompatibilidad entre los materiales del soporte y del revestimiento entre si, ni
entre los materiales del anclaje que se utilicen. Los anclajes de los recubrimientos estaran
protegidos contra la accion ambiental.

Se recomienda no utilizar revestimientos de tarimas ni laminados en cocinas.

03. 13. ALICATADOS

Los bafos y cocinas iran alicatados, sobre enfoscado en caso de fabrica de ladrillo en su
totalidad. Asi como también, cuartos de basuras y resto de cuartos himedos.

Las zonas de ducha y baio irdn protegidos con una impermeabilizacién vertical previa al
alicatado de schluter o similar.

Se respetaran las juntas estructurales.

El alicatado ira realizado con plaqueta cerdmica.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

Se utilizaran despieces pequefios.

Se evitaran los formatos grandes.

03. 14. FALSOS TECHOS

La separacion entre falsos techos y cualquier elemento estructural o canalizacion, que
aquellos recubran, serd mayor o igual a 3cm.

En exteriores no se colocaran falsos techos de escayola sin tratar, éstos también podran ser
de lamas de aluminio lacado.

Los falsos techos de escayola se colocaran con foseado perimetral suelto y en grandes
superficies y longitudes, ademas, llevara juntas transversales.

Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias y se respetaran las juntas estructurales.

03. 15. REVESTIMIENTOS DE SUELOS

Los cuartos de instalaciones, vestibulos de independencia, etc..., siempre iran solados.

Los peldafos de escalera llevaran zanquin de altura igual a la contrahuella, siendo el rodapié
de la meseta de las mismas caracteristicas.

Los solados de cocinas, cuartos de basuras, trasteros, cuartos de almacenamiento y garajes
seran resistentes a la accion de la grasa y de los aceites.

Los solados de los locales humedos como cuartos de aseo, cocinas y cuartos de basura,
tendran una absorcién al agua menor del 10%, no siendo deslizantes en mojado.

En escaleras, el recubrimiento de peldafios y solado de mesetas sera de material homogéneo.

El acabado del solado de garaje se realizara en hormigdn pulido con aditivo de cuarzo o micro
aglomerado asfaltico y el de las rampas con material antideslizante.

Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias y se respetardan las juntas estructurales.

El material de solado en exteriores serd resistente a las heladas en funcién de las condiciones
climaticas, y no deslizante en seco y mojado.

03. 16. CUBIERTAS PLANAS

Se tendrd en cuenta la prevision de espacio para:
o Paneles solares
o Enfriadoras
o  Grupos electrégenos
o  MAquinas de Aire Acondicionado

La pendiente serd = 2%y su impermeabilizacion se realizard con doble tela de, al menos, 4 kg
colocada al hilo.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

e Laimpermeabilizaciéon de los petos se realizara con tela asfaltica en toda su altura y solapada
con las telas de la base, y volviendo por la parte superior a la albardilla, permitiendo su libre
dilatacion.

e El aislamiento se realizard& con planchas rigidas de poliestireno extrusionado,
machihembradas, con un espesor > 6 cm.y 32 - 35 kg. /m® de densidad.

e  Se utilizaran soldaduras, sellados u otras soluciones que proporcionen continuidad al plano
de la cubierta para garantizar la estanqueidad al agua del recubrimiento.

e Lacapadeacabadode lacubiertanotransitable sera de grava limpia de espesor 2 20 - 40 cm.
sobre lamina de geotextil, contra desgarros y punzonamiento.

e Se dispondran juntas de dilatacién mediante porexpan de 2 cm en los encuentros con
paramentos verticales, en la formacién de pendientes y en el revestimiento de la cubierta
respetando las juntas estructurales.

e  Los encuentros con paramentos verticales (chimeneas, casetones, etc...), se realizara con un
solape de 30 a 40 cm. con lamina asfaltica por encima del nivel de terminacion de la cubierta,
rematado con perfil metdlico. Estos elementos sobresalientes de los faldones, no
interceptaran el curso de la evacuacion del agua.

e Los materiales parasolados en cubiertas transitables, seran especificos para exteriores.
e Ladistanciaentre los bajantes de desaglie de pluviales no serd superior a 20 m.
e  Seproyectara 1 sumidero por cada 100-120 m2.

e  Se colocara rodapié de 20 cm. Para proteger el remonte vertical de la impermeabilizacién,
sera de chapa e ira fijado mecanicamente con tornillos por encima de la tela y el suelo sin
llegar a la impermeabilizacion.

e Sedispondran imbornales de seguridad con vertido al exterior, con el fin de evitar posibles
embalsamientos.

e En las cubiertas transitables se dispondran, en su perimetro, antepechos o barandillas de
altura minima 1,05 m.y 1,10 m. respectivamente.

e Enlas no transitables se instalaran elementos de seguridad contra la caida adecuados para
los trabajos de mantenimiento y reparacion.

e Todas las terrazas, patios, azoteas, etc.., transitables deberan tener resuelto el remate
perimetral de laimpermeabilizacién mediante el recubrimiento con piezas ceramicas, pétreas
o metadlicas, para evitar su daifo accidental. No se aceptara que la ldmina quede vista aunque
sea autoprotegida.

e  Seevitaralautilizacion de tramex en terrazas, balcones y balconadas.

03.17. CUBIERTAS INCLINADAS:

e Todas las soluciones de cubierta inclinada dispondran de canalones para la recogida de agua,
los encuentros con las bajantes se protegeran para evitar la entrada de objetos o animales.
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03. NORMAS CONSTRUCTIVAS Y DE CALIDADES MINIMAS

El aislamiento térmico de estas cubiertas sera con manta de fibra de vidrio de espesor = 10
cm., 0 seguin la solucién constructiva tomada, a base de tablero hidréfugo con plancha rigida
de poliestireno extrusionado > 6 cm. Dicho aislamiento siempre estara por debajo del plano
de ventilacion de la misma.

Se reforzara la impermeabilizacion y se dispondran de elementos intermedios que consigan,
por solape, la continuidad en los encuentros de faldones, de estos con los elementos,
sobresalientes de cubierta, o con canalones o cazoletas y, en general, siempre que se rompa
la continuidad del recubrimiento.

Cuando las membranas o piezas solapables precisen fijacién mecdnica, se protegeran los
elementos de fijacién de modo que se garantice la estanqueidad.

Se dispondran elementos fijos que facilitan la seguridad de los operarios en las tareas de
conservacion y reposicion.

Se evitara la utilizacién de zinc.
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04. ACCESIBILIDAD
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04. ACCESIBILIDAD

04.01. INTRODUCCION

La sociedad, en general, y los poderes publicos, en particular, tienen el deber de facilitar la
accesibilidad al medio de toda la ciudadania; deber que se extiende, por tanto, de la misma forma, a
aquellos ciudadanos y ciudadanas con o sin discapacidad que se encuentren en situacion de
limitaciéon con el medio, poniéndose especial énfasis respecto de aquellos cuya dificultad de
movilidad o comunicacién sea mas grave.

Tenemos que garantizar la accesibilidad y el uso de los bienes y servicios a todas aquellas personas
que, por una u otra razoén, de forma permanente o transitoria, se encuentren en una situacion de
limitacion o movilidad reducida.

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusién social, garantiza el
derecho a la igualdad de oportunidades y de trato, a las personas con discapacidad respecto del
resto de ciudadanos y ciudadanas, a través de la promocién de la autonomia personal, de la
accesibilidad universal, la vida independiente y de la erradicacion de toda forma de discriminacién.

Dentro del ambito de la edificacion, las normas técnicas sobre edificacién incluiran previsiones
relativas a las condiciones minimas que deberan reunir los edificios de cualquier tipo para permitir
la accesibilidad de las personas con discapacidad.

Se tomara como base normativa minima el CTE (Documento Basico SUA) v el Decreto 13/2007 de
la Comunidad de Madrid para lo que no quede suficientemente definido en el CTE.

04.02. ITINERARIOS ACCESIBLES

La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al
edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda,
con la via publica'y con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios
del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

Itinerario que, considerando su utilizacion en ambos sentidos, cumple las condiciones que se
establecen a continuacion:

e Desniveles: Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al apartado 4 del
SUA 1, o ascensor accesible. No se admiten escalones

e  Espacio paragiro: Diametro @ 1,50 m. libre de obstaculos en el vestibulo de entrada, o portal,
al fondo de pasillos de mas de 10 m. y frente a ascensores accesibles o al espacio dejado en
previsién para ellos.

e  Pasillos y pasos: Anchura libre de paso = 1,20 m. En zonas comunes de edificios de uso
Residencial Vivienda se admite 1,10 m.

e  Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m. y con separacién 2
0,65m. a huecos de paso o a cambios de direccion.
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04. ACCESIBILIDAD

Puertas: Anchura libre de paso = 0,80 m. medida en el marco y aportada por no mas de una
hoja. En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el
grosor de la hoja de la puerta debe ser 20,78 m.

Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de funciona-
miento a presién o palanca y maniobrables con una sola mano, o son automaticos.

En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de
didmetro @ 1,20 m.

Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén = 0,30 m.
Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).

Pavimento: No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos
y moquetas estan encastrados o fijados al suelo.

Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos
son resistentes a la deformacion.

Pendiente: La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones de rampa
accesible, y la pendiente trasversal al sentido de la marcha es < 2%

Rampas accesibles ver art. 4.3 del CTE SUA1.

04.03. ASCENSORES ACCESIBLES

Los mecanismos elevadores tendran que cumplir la Norma relativa a la “accesibilidad a los
ascensores de personas, incluyendo personas con discapacidad”, asi como las condiciones que se
establecen a continuacién.

La cabina tendr3, al menos, las siguientes dimensiones, segln los casos:

Fondo, en el sentido de acceso: 1,40 metros.
Ancho: 1,10 metros
Botoneraincluye caracteres en Braille y alto relieve, contrastados cromaticamente.

Se sefalizaran mediante el SIA

04.04. VIVIENDAS

04.04.01 VIVIENDA ACCESIBLE PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

Desniveles: No se admiten escalones.
Pasillos y pasos: Anchura libre de paso 21,10 m

Estrechamientos puntuales de anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 my con separacién = 0,65
m. a huecos de paso o a cambios de direccion.

Vestibulo: Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos. Se puede invadir con
el barrido de puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a éstas.
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04. ACCESIBILIDAD

Puertas:

o Anchura libre de paso 2 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una
hoja. En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso
reducida por el grosor de la hoja de la puerta debe ser 20,78 m.

o Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m. de
funcionamiento a presién o palanca y maniobrables con una sola mano, o son
automaticos.

o  Enambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las
hojas de diametro @ 1,20 m.

o Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén 2 0,30 m.
Mecanismos:

o  Cumplen las condiciones que le sean aplicables de las exigibles a los mecanismos
accesibles: interruptores, enchufes, valvulas y llaves de corte, cuadros eléctricos,
intercomunicadores, car-pinteria exterior, etc.

Estancia principal:

o  Espacio para giro de didametro @ 1,50 m. libre de obstaculos considerando el
amueblamiento de la estancia.

Dormitorios (todos los de la vivienda):

o  Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos considerando el
amueblamiento del dormitorio.

o  Espaciode aproximaciony transferencia en un lado de la cama de anchura 20,90 m
o  Espaciode paso a los pies de la cama de anchura 2 0,90 m.
Cocina:

o  Espacio para giro de didmetro @ 1,50 m libre de obstaculos considerando el
amueblamiento de la cocina

o Alturadelaencimeras<85cm.

o  Espacio libre bajo el fregadero y la cocina, minimo 70 (altura) x 80 (anchura) x 60
(profundidad) cm.

Bario (al menos uno):
o  Espacio para giro de didametro @ 1,50 m libre de obstéculos.

o  Las puertas cumplirdn las condiciones del itinerario accesible. Son abatibles hacia
el exterior o correderas.

o Lavabo: espacio libre inferior, minimo 70 cm. (altura) x 50 cm. (profundidad). Altura
de la carasuperior < 85cm

o Inodoro Espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cm a un lado Altura del
asientoentre 45 - 50 cm
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04. ACCESIBILIDAD

o Ducha Espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cm. a un lado Suelo
enrasado con pendiente de evacuacion < 2%

o  Griferia: automatica dotada de un sistema de deteccién de presencia o manual de
tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontolégico. Alcance horizontal
desde asiento < 60 cm.

e Terraza:

o Espacio para giro de diametro @ 1,20 m. libre de obstaculos.

o Carpinteria enrasada con pavimento o con resalto cercos < 5 cm.
. Espacio exterior, jardin:

o Dispondra deitinerarios accesibles que permitan su uso y disfrute por usuarios de
silla de ruedas.

04.04.02 VIVIENDA ACCESIBLE PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA
Enelcasode que se prevean este tipo de viviendas deberan contar con las siguientes caracteristicas:

e Dispondra de avisador luminoso y sonoro de timbre para apertura de la puerta del edificio y
de la vivienda visible desde todos los recintos de la vivienda.

e Dispondra de sistema de bucle magnético y video-comunicador bidireccional para apertura
de la puerta del edificio.

04.05. GARAJES
e 4% Plazas para personas con movilidad reducida.

e Las plazas para PMR se sefializaran con el simbolo SIA (Simbolo Internacional de la
Accesibilidad para la movilidad). Excepto en uso residencial vivienda las vinculadas a un
residente.

e Dispondran de un espacio anejo de aproximacion y transferencia = 1.20 m. si la plaza es en
bateria.

e Semarcaran en planos los caminos de evacuacion de las PMR. En el caso de ser los ascensores
quedara indicado que cumplen con el art. 6.13 RPICM (vestibulo de independencia y sistema
de alimentacion eléctrica secundaria o de emergencia).

04.06. TRASTEROS:

e Indicar en los planos cuales son los trasteros para personas con movilidad reducida,
marcando el giro en el interior del mismo.

e  Semarcaran las puertas con un paso de 80 cm.

e Laaperturade la puerta sera hacia el exterior.
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05. EFICIENCIA ENERGETICA

05.01. INTRODUCCION

Uno de los objetivos de la EMVS, es la construccién de edificaciones con el mayor grado posible de
integracion medio-ambiental, edificaciones cada dia mas sostenibles. El reciente Codigo Técnico de
la Edificacién incluye una serie de medidas con dos objetivos claros: ahorrar energia y diversificar
las fuentes energéticas utilizadas por los edificios. Adicionalmente, hay que contemplar medidas
concretas que ayuden a realizar un uso eficiente de la energia.

Las ultimas Directivas Europeas piden a los Estados Miembros unos Planes Estratégicos enfocados
a la eficiencia energética y medioambiental de la edificacién que esta reordenando las prioridades
enlaconstruccién; el nuevo modelo lleva a considerar el coste de la ejecucion desde una perspectiva
amedioy largo plazo, con una mayor exigencia técnica en la fase de construccién para garantizar un
menor coste en el uso y mantenimiento a lo largo de los 50-75 anos de vida (til de la edificacion,
reducir el impacto que genera la edificacién sobre el Cambio Climatico y cumplir con los objetivos
impuestos desde la Unién Europea.

Hay que tener muy en cuenta, que la idea fundamental para la mejora de la eficiencia energéticay la
sostenibilidad es construir edificios que consuman poco, no que produzcan mucho.

En este sentido cabe sefialar el Acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Madrid de fecha 5 de mayo
de 2016, relativo al cumplimiento de la eficiencia energética de los edificios.

05.02. CERTIFICACION ENERGETICA

EMVS ha asumido novedosas iniciativas en materia energética, trabajando para desarrollar
viviendas y barrios de calidad, basdndose en la sostenibilidad, la eficiencia energética y la
innovacion, para contribuir a una mejor forma de edificar, respetuosa con el medioambiente
creando viviendas y entornos urbanos que favorecen y mejoran la calidad de vida de los ciudadanos.
Ademas la aplicacidon de estos sistemas supone un importante ahorro de energia, reduccién de
emisiones de CO2 y un ahorro en la factura del usuario.

Es por ello que en todos los proyectos que desarrolle la EMVS:

o« Se garantizard una demanda de calefaccion inferior a 20 kWh/m? y una demanda de
refrigeracion de 15 kWh/m?2.

. La calificacion energética sera al menos B, aunque se recomienda llegar ala A.

e Seemitirda documento donde se indique que la Calificacion Energética del edificio proyectado
debera ser igual o inferior que la Calificacion del Edificio terminado.
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06. MEDICION DE SUPERFICIES

06.01. CRITERIOS GENERALES

Los valores de las superficies edificadas, construidas y utiles de una edificacién, adquieren especial
significado en la justificacion del cumplimiento de la Normativa de Aplicacién enrelacién al PGOUM
y en la gestion de la Calificacidn de las viviendas de proteccion publica en la CAM, (concesion de
préstamos, determinacion de los precios de alquiler o venta), asi como también en los coeficientes
de participacion de la Comunidad de Propietarios, gastos comunes de mantenimiento etc.

Por esta razon, y a la vista de las diversas experiencias en los Proyectos redactados por la EMVS, y
el interés en la gestion de las Promociones, se hace necesario homogeneizar los criterios para la
obtencién de estos valores en el conjunto de las Promociones de la EMVS.

06.02. SUPERFICIE EDIFICADA

Para el computo de la superficie edificada se estara a lo dispuesto en el art. 6.5.3 “Superficie
edificada por planta” y 6.5.4 “Superficie edificada total” del PGOUM.

e« Art. 6.5.3 Superficie edificada por planta.

Es el drea de la proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del perimetro exterior de
la planta considerada, excluida de ésta las zonas o cuantias que a continuacion se enumeran y las
que a estos efectos se establecen en las Normas Zonales o Condiciones Particulares de los usos:

o  Los soportales, los entrepisos, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios
interiores de parcela que no estén cubiertos, salvo lo previsto en el art. 6.7.21, las plantas
bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones
auxiliares cerradas con materiales trasltcidos y construidos con estructura ligera
desmontable, la superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso o estd destinada
a depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

o Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento en las siguientes situaciones:
= Enplantas bajo rasante incluidos los accesos desde la via publica.

= En planta baja: Cuando por la configuracion de la parcela no sea posible
resolver la dotacién de aparcamiento al servicio del edificio en situacion de
plantas bajo rasante.

= En edificios de uso residencial en la categoria de vivienda unifamiliar,
cualquiera que sea su tipologia con un limite mdximo de 15 m? dtiles por plaza.

»  En tipologias de edificacién en manzana cerrada, o edificacién en bloques
abiertos o pareada con un limite mdximo de 25 m? ttiles por plaza, incluida la
parte proporcional de accesos.

o  Enplantas baja, bajo rasante y en construcciones por encima de la altura reguladas en el
art. 6.6.11, los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del edificio, cuyo
dimensionamiento deberd justificarse, tales como cuartos de caldera, maquinarias de
ascensores, basuras, contadores y otros andlogos; asi como aquellas otras instalaciones
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que sin ser de obligada instalacion, contribuyen a mejorar el confort y habitabilidad del
edificio.

o Los espacios destinados a carga y descarga cuando constituyan la dotacién fijada como
minima al servicio de los usos del edificio.

o Los locales destinados a albergar centros de transformacién de acuerdo con lo
determinado enel art. 7.13.8.

o Los grandes conductos o conjuntos de conductos de ventilaciéon o alojamiento de
instalaciones con dimensiones superiores a 50 dm?.

o Los huecos de aparatos elevadores.

o Losbalcones, balconadas y miradores autorizados en las normas zonales de aplicacion, o
en la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del
Plan General.

o  Los primeros 3 m? de superficie destinada a terraza-tendedero en cada vivienda, o 4 m?
si incluye preinstalacion de aire acondicionado.

o Lostrasteros que cumplan las condiciones sefialadas en el art. 7.3.4 apartado d) categoria
de vivienda colectiva.

o Las zonas comunitarias que cumplan las condiciones del art. 7.3.4 apartado e) en la
categoria de vivienda colectiva.

o Art. 6.5.4 Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio,
calculada de acuerdo con las determinaciones del articulo anterior.

06.03. SUPERFICIE CONSTRUIDA
e  Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de
las plantas del edificio que tengan un uso posible.

e  Como aclaracién, la superficie construida se entiende como superficie techada, de modo que,
a tal efecto, cuentan casetones, terrazas cubiertas, cuartos de contadores, patios, soportales
y plantas diafanas.

e  Tendra consideracién de superficie construida:
o Lossoportales, computando al 50%

o  Toda superficie techada, conductos, patinillos, huecos de ascensor, terrazas, zonas
cubiertas de azoteas, balcones, miradores, aleros y pasarelas cubiertas, etc..

06.04. SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA

Atendiendo al articulo 6 del Decreto 74/2009 por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccién Pablica de la CAM:
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« Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la limitada por la cara exterior de los
cerramientos exteriores y los ejes de los cerramientos medianeros, medida en proyeccién
horizontal, y excluyendo los huecos mayores de 1 m?y las superficies cuya altura libre sea
inferior a 1.50 m.

« Seentiende por superficie construida de la vivienda, la constituida por la suma de la superficie
cerrada, la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores de propiedad privada,
y la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos de acceso, comunicacion,
servicios e instalaciones. El computo de la superficie construida de los espacios exteriores se
vera limitado al 10% de la superficie cerrada de la vivienda cuando la mitad de la referida
superficie construida de espacios exteriores supere el mencionado porcentaje del 10%.

« Cuando lavivienda se desarrolle en mas de una planta, la superficie construida de la vivienda
sera la suma de la superficie construida de todas las plantas.

. El cémputo de las superficies de vivienda, en ninglin caso podra determinar que se supere la
superficie construida y/o Gtil maxima establecida para el tipo de Vivienda con Proteccion
Pablica de que se trate en cada caso.

« A efectos de rellenar las fichas de solicitud de la Calificacién Provisional, el computo de la
superficie construida de viviendas con parte proporcional de comunes se regira a lo
establecido enla CAMy sus técnicos.

06.05. SUPERFICIE CONSTRUIDA DE GARAJES

Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en espacio
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza, mas
la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de acceso y
circulacion, y a aquellos espacios destinados a instalaciones, servicios y accesos que sean necesarios
para un correcto uso y funcionamiento del garaje. (Decreto 74/2009).

o Se medira dentro de los limites definidos por las lineas exteriores de los muros incluidas
rampas y cuartos de instalaciones de garaje.

06.06. SUPERFICIE CONSTRUIDA DE TRASTEROS

Se entiende por superficie construida de trasteroy de instalaciones complementarias, la constituida
por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional que corresponda a zonas comunes
necesarias exclusivamente para su correcto uso y funcionamiento. (Decreto 74/2009).

e« Lasuperficie sera la medida dentro de los limites exteriores o en su caso medianeros que
delimitan este uso incluyendo las superficies destinadas a accesos especificos de estos.

o« Seprestardespecial atencién al art. 7.3.4 apdo. d) del PGOUM, que establece las condiciones
de los trasteros para no computar como edificabilidad. En relacion a la superficie construida
de cada trastero serd como maximo de 6 m?y la superficie del conjunto de los trasteros mas
las zonas de distribucion a los mismos sera equivalente a 8 x n° de trasteros admisibles.
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06.07. SUPERFICIE CONSTRUIDA DE LOCALES COMERCIALES
Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie cerrada, mas la parte
proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de acceso, si los tuviera. (Decreto

74/2009).

06.08. SUPERFICIE UTIL

Las mediciones de las superficies Utiles se realizaran teniendo en cuenta los criterios establecidos
enel articulo 6.5.5 “superficie Gtil” del PGOUMYy la legislacion de Vivienda de Proteccién Publica de
la CAM, articulo 6 del Decreto 74/2009.

Atendiendo al Art. 6.5.5 Superficie ttil. PGOUM.

Se entiende por superficie Gtil de un local la comprendida en el interior de sus paramentos
verticales y que es de directa utilizacién para el uso a que se destine. Es superficie Gtil de una
planta o del edificio la suma de las superficies Utiles de los locales que lo integran.

o La medicién de la superficie util se hara siempre a cara interior de paramentos
terminados.

06.09. SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA

Atendiendo al art. 6 del Decreto 74/2009:

Se entiende por superficie Gtil de la vivienda, la del suelo de la misma, cerrada por el perimetro
definido por lacarainterior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas y locales
o zonas de cualquier uso. A estos efectos, el método para calcular dicha superficie consistira
en tomar las cotas desde paramentos terminados y a distancias equidistantes de los planos
verticales y horizontales que conforman el espacio a determinar. Asimismo, incluira la mitad
de lasuperficie Util de los espacios exteriores de propiedad privada de la vivienda, tales como
terrazas, tendederos, balcones u otros.

o  Elcémputode la superficie Gtil de los espacios exteriores se vera limitado al 10% de
la superficie til interior de la vivienda, cuando la mitad de la referida superficie util
de espacios exteriores supere el mencionado porcentaje del 10%.

o Todaslas terrazas, balcones u otros espacios exteriores de las viviendas situadas en
un mismo nivel de planta deberan tener la misma consideracion en cuanto a su
titularidad, bien sea este privativo o comun.

o Lostendederos de las viviendas seran siempre de titularidad privada.

o  Delcomputo de la superficie util queda excluida la superficie ocupada en planta por
las divisiones interiores de la vivienda, fijas o moviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal
superior a 1 decimetro cuadrado, asi como la superficie de suelo con unaalturalibre
inferior a 1,50 metros.

o Delcomputo de superficie Util queda excluida la superficie ocupada en la planta por
los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o mdviles, por los elementos

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS

54



06. MEDICION DE SUPERFICIES

estructurales verticales y por la canalizaciones o conductos con seccién horizontal
superior a 100 cm?, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a 1,50 m. Estas superficies que no computan, se consideran como
elementos comunes cuyo uso esta cedido, en exclusiva, a la vivienda o local
adyacente.

o  Elcdmputo de las superficies de vivienda, en ninglin caso podra determinar que se
supere la superficie construida y/o Gtil maxima establecida para el tipo de Vivienda
con Proteccién Publica de que se trate en cada caso.

o Las viviendas promovidas por la EMVS no podran superar los 90 m? de superficie
atil interior.

o Siestasuperficie excede del 10% no se computara el exceso como superficie Uutil, a
efectos de establecer el precio de la vivienda, pero no impedira su Calificacién. Si no
excede del 10%, pero sumado a las viviendas, ésta superase los 90 m? de superficie
util total a efectos de establecer el precio de la vivienda, el exceso sobre estos, se
excluira de la superficie Gtil, pero no impedira la calificacion de la vivienda en estas
condiciones.

o  Cuando se trate de viviendas iguales y dispuestas en columna vertical, dentro de un
mismo edificio para el computo de las superficies ocupadas en planta por elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos como seccion
horizontal superior a 100 cm? se tomard la media aritmética de los valores
correspondientes a las viviendas situadas en las plantas inferior y superior de la
columna siempre que ladivergencia entre aquellos valores no sea superior al 100%.

06. 10. SUPERFICIE UTIL DE GARAJE

Se entiende por superficie Gtil de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en espacio edificado,
esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza, mas la parte
proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan a viales de acceso y circulacién.
(Decreto 74/2009).

« SUPERFICIE UTIL NETA: es la suma de las superficies de todas las plazas de aparcamiento,
los espacios residuales no incluidos como plaza de aparcamiento se asignaran a las zonas
Utiles comunes de acceso y maniobray no a las plazas adyacentes.

« SUPERFICIE UTIL BRUTA: es la que incluye, ademas de la Gtil neta, la que corresponde a
accesos, pasillos de maniobra (viales) etc,. pero no la destinada a aseos, nucleos de
comunicacion, vestibulos de ascensores, superficies ocupadas por pilares etc...

Atendiendo al_art. 5 del Decreto 74/2009, en el célculo del precio maximo legal por m* computara
como maximo 25 m? de superficie util de plaza de garaje, con independencia de que su superficie
real sea mayor.
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06. 11. SUPERFICIE UTIL DE TRASTEROS

Se entiende por superficie Gtil de trastero y de instalaciones complementarias, la del suelo del
mismo, cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o
con otras zonas de diferente uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte proporcional de los
pasillos que sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este computo queda excluida la superficie
ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran, fijas o moéviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a 1
dm?, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 m.

« SUPERFICIE UTIL NETA: es la propia interior de cada trastero.

« SUPERFICIE UTIL BRUTA: incluye ademas los espacios comunes del recinto de trasterosy es
la que figura en la calificacién provisional y definitiva.

Atendiendo al art. 5 del Decreto 74/2009, en el calculo del precio maximo legal por m* computara
como maximo 8 m? de superficie Gtil de trastero.

06. 12. SUPERFICIE UTIL DE LOCALES COMERCIALES

Se entiende por superficie Gtil de local, la del suelo del mismo, cerrado por el perimetro definido por
la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas y locales o zonas de
cualquier uso. (Decreto 74/2009).
« Acefectos de mediciones de la superficie Gtil de locales comerciales se medira siempre a cara
interior del elemento de separacién con otro local (medianerias) y a la linea exterior de
fachada.

06.13.RATIO
Es el resultado de dividir la superficie construida entre la superficie Gtil.

e Enestarelacion solo se incluiran las superficies sobre rasante, contando desde la planta baja.
No se incluira la superficie util destinada a elementos comunes, escaleras, instalaciones.

e  Sino se especifica otro en el PPT, el ratio maximo sera 1,40.
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07.01. CONTENIDO DEL PROYECTO DE EDIFICACION

El Proyecto de Edificacién, es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y
determinan las exigencias técnicas de las obras de edificacion que la EMVS promueve. El proyecto
justificara técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas
por la normativa técnica aplicable.

Proyecto Basico

El objeto del Proyecto Basico es la definicion de los aspectos fundamentales del proyecto:
funcionales, formales, constructivas y econdémicas, con el objeto de proporcionar una primera
imagen global y establecer un avance del presupuesto, mediante la adopcién vy justificacion de
soluciones concretas.

Su contenido debe ser suficiente para solicitar y obtener las Licencias Municipales de Obras y
Actividades, Calificacién Provisional y aquellas otras Autorizaciones administrativas que asi se
establezcan.

Las licencias se tramitan como “Licencia Unica” es decir licencia de Obras y Actividad en un mismo
procedimiento. Se deberd, por lo tanto, tener muy en cuenta las instalaciones y su grado de
definicién, tanto las instalaciones generales del edificio como las de los garajes, aportando los
proyectos obligatorios de Instalaciones Comunes de Telecomunicaciones y de Instalaciéon de
Energia Solar y definiendo claramente la preinstalacién de Aire Acondicionado en las viviendas.

Proyecto de Ejecucion

El objeto del Proyecto de Ejecucion es el desarrollo del Proyecto Basico. Comprende ademas de la
documentacién incluida en el Proyecto Basico, la que desarrolla la estructuray las instalaciones del
futuro edificio y los detalles constructivos necesarios para llevar a cabo la obra completa de
construccién con las adaptaciones que puedan haber surgido.

El contenido del Proyecto de Edificacidn para los proyectos promovidos por la EMVS comprende
los siguientes documentos:

e  Memorias

e  Planos
e  Medicionesy presupuesto
e Pliegos

e  Documentos anejos
e  Proyecto Instalaciones de Garaje
e  Proyectode energiasolar
e  Preinstalacién de Aire Acondicionado
e  Plande Gestién de Residuos
¢ Anejo de Saneamiento
e  Manual de uso conservacién y mantenimiento
e  Normas de actuacién en caso de siniestro o emergencia
e  Plande control de calidad
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e  Proyecto Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones
e  Estudiode Seguridad y Salud
e  Estudio Geotécnico
Certificados
e  Certificado del COAM sobre colegiacion del autor o autora del Proyecto Original
(concurso)
e  Certificado viabilidad geométrica
e  Declaracion conformidad a la ordenacién urbanistica
e  Certificado Energético
Separata (documento complementario e interno en los proyectos de la EMVS).
Documentos para la solicitud de licencia de obras y actividad.
Documentos para la solicitud de calificacién provisional.
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07.02. MEMORIAS

Memoria Descriptiva

Antecedentes: Autor/a del Proyecto Promotor y objeto del Proyecto.
Situacién y emplazamiento.

Topografia, superficies y linderos.

Ficha de Condiciones Urbanisticas.

Planeamiento vigente. Calificacion, clasificacion del suelo.

Ordenanzas (con referencia a parametros de aplicacion: edificabilidad, altura, ocupacion,
retranqueos y forma). Catalogacion en su caso.

Caracteristicas y situaciones de los Servicios Urbanos existentes.
Servidumbres aparentes.

Descripcion del solar.

Descripcioén general del edificio y relacién con el entorno.
Programa de necesidades y usos.

Descripcion general de los pardametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural, el sistema de
compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento y el de servicios.

Memoria Justificativa

Justificacion de la solucion arquitecténica adoptada.

Justificacion del Desarrollo del Programa Inmobiliario.

Cumplimiento de CTE y otra Normativa Aplicable

Se justificaran las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE:

Exigencias basicas de Seguridad Estructural.
Exigencias basicas de Seguridad a Incendio.
Exigencias basicas de Utilizacion y Accesibilidad.
Salubridad.

Proteccién frente al ruido.

Ahorro de Energia.

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido, frente al
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fuego, seguridad de uso, evacuacién de agua y comportamiento a la humedad, aislamiento
acustico y aislamiento térmico, y sus bases de célculo.

Definicion de los elementos de compartimentaciéon con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y otras caracteristicas que sean exigibles.

Definicion las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos.

Se detallaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de
calculo para cada uno de los subsistemas siguientes: proteccién contra incendios, anti-
intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria,
evacuacion de residuos liquidos y sélidos, ventilacion, calefaccion, climatizacion,
suministro de combustibles, ahorro de energia y energias renovables, telecomunicaciones
etc.

Memoria justificativa de las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl) (CTE).

Memoria justificativa de las condiciones térmicas y exigencias basicas de ahorro de energia
(CTE).

Memoria justificativa de las condiciones acusticas
Fichas de accesibilidad:
e Fichageneral de comprobacion de la accesibilidad.

e Fichade comprobaciéndelaaccesibilidad para edificios de uso privado con instalacion
de ascensor.

e Ficha de comprobacion de la accesibilidad Ficha de comprobacién de la accesibilidad
para edificios destinados a uso privado con algtin régimen de proteccion publica

e Fichade comprobacién de la accesibilidad de unidades de alojamiento adaptadas.
e Fichade comprobacién de la accesibilidad para Plazas Reservadas en zonas de garaje.
e Fichade comprobacién de la accesibilidad para bafos y aseos.

Cumplimiento de la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid. Se reflejard en una ficha resumen cuadro comparativo, entre los condicionantes
urbanisticos de la zona y los obtenidos con la promocién.

Cumplimiento de la Normativa de Viviendas de Proteccion Oficial y/o Publica.
Cumplimiento de las Exigencias Basicas de Seguridad en caso de incendio (CTE).
Cumplimiento de la Normativa de Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid
Cumplimiento de la Normativa de Condiciones Acusticas vigente.

Cumplimiento de la Normativa de Condiciones Térmicas vigente.

Cumplimiento con las exigencias basicas de ahorro de Energia (CTE).

Cumplimiento con las Leyes, Decretos y Ordenes de Promocién de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas vigentes.
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Cumplimiento de las NTC-VPP-97 (Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas de
Proteccién Publica).

Cuadro de superficies utiles, construidas y edificables de la Promocion.

Memoria Constructiva

El proyecto cumplira con las exigencias planteadas en el art. 5 de la Ley 2/99 de Medidas para la
Calidad de la Edificacién de la Comunidad de Madrid.

Se definiran las calidades de los materiales y procesos constructivos, asi como las medidas que
para conseguirlas debe tomar la Direccion Facultativa en el curso de la obra y al término de la
misma.

Trabajos previos. Replanteo General y Adecuacién del terreno.
Demoliciones.

Movimiento de tierras.

Sustentacién del edificio.

Descripcion de la estructura proyectada.

Acciones consideradas segiin C.T.E y normativa vigente aplicable.

Resistencias adoptadas en terreno, hormigones, acero, forjados y fichas caracteristicas
seglin normativa vigente aplicable.

Descripcion del sistema de célculo.
Envolvente.
Sistema de compartimentacion.

Acabados.

Saneamiento

Determinacion de los materiales de las conducciones y arquetas.
Sistema de saneamiento adoptado, dimensiones, etc...

Dimensionamiento (unidades de descarga y curvas de intensidad pluviométricas).

Fontaneria

Descripcion de la instalacion y sistema propuesto (caudales de célculo, clasificacion de las
viviendas).

Hipdtesis de consumo (viviendas, servicios comunes y garajes)
Acometida general.

Grupo de Presion.

Valvulas reductoras de presion.

Distribuciones generales.
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Distribuciones particulares de agua fria y caliente y produccién de A.C.S.
Aparatos sanitarios.

Diametro de acometida y tubo alimentacion.

Grupo de presion y depésitos partidores

Diametro de la bateria de contadores divisionarios.

Diametro de los contadores y de sus valvulas.

Diametro de los montantes y derivaciones.

Diametro de alimentacién de cuartos himedos.

Diametro de ramales a aparatos.

Dilatadores.

Electricidad

Tipo de suministro y procedencia.

Grado de electrificacién de viviendas, garaje, locales y trasteros.
Prevision de carga. Viviendas, locales, servicios generales, garaje y exteriores
Caja general de proteccion.

Centralizacién de contadores

Cuadro de distribucion

Lineas repartidoras y derivaciones individuales.

Circuitos y lineas de alimentacion, tomas de corriente....

Puesta a tierra. Electrodo. Redes equipotenciales.
Canalizacion.

Equipos.

Calculos luminosos en zonas comunes y exteriores.

Calefaccion

Eleccion sistema adoptado. Fuente de energia.
Calculo de coeficientes de transmision de elementos constructivos de la obra.
Calculo de la transmitancia energética. Ficha justificativa. (CTE)

Descripcion del sistema de célculo.

Resumen del dimensionamiento de los elementos: tuberias, radiadores, en su caso,

calderas, chimeneas, etc...
Ventilacién y entrada de aire para combustion.

Evacuacién de humos y productos de combustion.
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Extraccion forzada de Garaje

Gas

Deteccién de CO.
Extraccién forzada
Caudal a extraer

Red de conducto y calculo (método empleado)

Descripcion de las instalaciones y sistemas previstos.

Determinacién de consumo y dimensionamiento

Anejos de calculo

Anejo de célculo cimentaciony estructura
Anejo de célculo PCI

Instalaciones

07.03. PLANOS

Planos Generales: OG

Situacién y emplazamiento

Denominacién de viales, servicios urbanos existentes, orientacion.
Estado actual

Topogréfico, delimitacion de la parcela, superficies y servidumbres.
Ordenacién General.

Situacién del edificio en la parcela, cotas, linderos, distancia entre edificaciones, niveles,
tratamiento de espacios libres.

Cumplimiento de acceso y maniobrabilidad de los vehiculos del Cuerpo de Bomberos.

Planos de plantas generales. AQ

Planta bajo rasantes: Definicion de usos. Cotas, superficies Utiles de trasteros y de plazas
de garaje, con la numeracién de éstas y pendientes de rampas.

Planta Baja: Definicion de usos. Cotas, superficies, acceso a garaje.
Plantas Tipo: Definicion de usos. Cotas, superficies.

Plantas de Cubiertas: Cotas, pendientes, recogidas de agua, chimeneas, antenas,
justificacion del régimen de distancias establecidas por la OGPMAU en relacién con la
salida de chimeneas.
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Planos de alzados y secciones: AS
o  Alzado general de la calle donde se ubica el edificio. Cotas de altura.
e  Alzados de todas las fachadas. Cotas de altura y niveles de forjado.

e  Secciones generales. Cotas de altura, niveles de forjado y cotas totales.

Planos de tipologia de viviendas: VTC / VTM
e  Planos a escala 1:50 de cada una de las viviendas diferentes con superficies y cotas.

. Planos a escala 1:50 de cada una de las viviendas diferentes con muebles.

Planos de instalaciones: |
e  Planos justificativos del cumplimiento de la Ventilacién Natural y Extraccién al Garaje.

e  Planos justificativos de Instalaciones.

Planos cumplimiento de normativa: CN
e  Planos justificativos del cumplimiento de las condiciones urbanisticas.
e  Seguridad en caso de incendio.
e Accesibilidad del Edificio.

Planos de detalles constructivos: DC
e  Seccidn constructiva por fachada.
e Seccion Constructiva Fachadas (vivienda)
e  Seccion Constructiva Fachadas (escalera)
e Portales
e  Urbanizacion
e  Cubiertas
e Tipos de Tabiqueria
e Detalleyreplanteo Cocinas
e Detalley replanteo Bafos
e  Planos Acabados
e  Memoria Carpinteria de madera
e Memoria Carpinteria de metalica

e  Memoriade Cerrajeria
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07.04. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones y presupuestos se realizaran utilizando la base de precios que la EMVS
estime en cada momento o la indicada en el PPT.

El presupuesto se presentara siempre con precios descompuestos.
Ningun precio unitario puede incluir el IVA.

La relacién por capitulos y su denominacién, numeracién y contenido deberan coincidir
sensiblemente con todo lo que se describe en la Ficha n°® 7 de la Separata del Proyecto
Basico, previa aprobacion de los Técnicos de la Direccién de Proyectos y Obras.

Si no fuese preciso en el Proyecto ejecutar alguna unidad de cualquiera de estos capitulos,
este se mantendra en el Presupuesto con valoracién nula (0).

Cada capitulo se expresara con el % que representa sobre el total del Presupuesto de
Ejecucién Material.

Las mediciones y presupuesto deben presentarse como un documento conjunto y Unico.
El presupuesto especifico de las medidas de seguridad serd un capitulo independiente.

El presupuesto de la gestion de residuos serd un capitulo independiente.

07.05. PLIEGOS DE CONDICIONES

El pliego de Condiciones que regird durante la ejecucién de las Obras sera el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales 1999, del Area de Obras e Infraestructuras del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid.

En el Proyecto de Ejecucién bastara con hacer referencia al cumplimiento de dicho Pliego
y, si por alglin motivo se considerasen condiciones no contempladas en él, éstas apareceran
en el Proyecto como Pliego de Condiciones Técnicas Particulares.

En caso de contar con Instalaciones Especiales se adjuntaran los Pliegos de Condiciones
Técnicas particulares correspondientes.

07.06. DOCUMENTOS ANEJOS
07.06.01. PROYECTO INSTALACIONES DE GARAJE

Memoria

Descripcion general del garaje

Emplazamiento

Descripcion del edificio: tipologia uso(s) a los que se destina, nimero de plantas, superficie
aproximada, etc.

Situacion actual de garaje (edificio sin construir/edificio en construccién/edificio
terminado pero pendiente de ocupacién/garaje en funcionamiento).
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e Antecedentes (en el caso de que existan antecedentes que puedan ser significativos para
la licencia de actividad).

e  Superficie construiday Gtil.

e Alturalibre.

e Numero de plazas de aparcamiento.
e Tamanode las plazas.

e Justificacion de que el nimero de plazas se corresponde con la dotacién exigida por el Plan
General en funcién del uso del edificio.

e En el caso extraordinario de que no se corresponda con la dotacién exigida, justificacion
detallada de las causas, para poder solicitar la exencion correspondiente.

e Enelcasode que se disponga de la licencia de obras bastara con justificar la coincidencia
de la dotacién asignada en la misma con la proyectada.

Accesos y Vehiculos
e  Numeroy descripcién.
e  Rampas: anchura, pendientes, radio de curvatura.

e  Situacion de puertay sistema de accionamiento.

Accesos de Peatones

e  Numeroy descripcion.

e  Escaleras: anchura.

e  Vestibulos de independencia en salidas de peatones (escaleras y ascensores).
Saneamiento

e Tipo (gravedad/bombeo).

e Dispositivos separadores de grasas y lodos.

e Redindependiente de garajes y otros usos.
Aseos

e Enelcasode que existan, se detallara su ventilacion.
Ventilacion

. Descripcién de la instalacion: naimero y situacién de los ventiladores, capacidad de
renovacion, tipo de conductos situaciéon del cuadro de mando de los ventiladores y
recorrido, salida al exterior de chimeneas.

Deteccion de CO
e  Numero y situacion de los detectores, homologacién del equipo y situacién de la central.

Proteccion Contra Incendios
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Proteccién pasiva

Resistencia al fuego de la estructura, cerramientos y puertas. Sectorizacion.
Uso de los locales comunicados con el garaje. Vestibulos de independencia.

Evacuacién natural de humos: situacién y seccion de huecos, recorrido, salida al exterior y
cerramiento (en su caso).

Instalaciones

Extintores. Numero vy Tipo.

Carros extintores. Numeroy Tipo.

Bocas de incendios equipadas. NUmero y diametro.
Deteccién de incendios. Descripcion de la instalacién.
Cortinas de agua. Descripcion de la instalacion.
Areneros y recipientes para trapos. Nimero.

Otras instalaciones.

Cumplimiento del Documento Basico Seguridad en caso de Incendio del CTE, asi como de
la Normativa de Prevencién de Incendios aplicable de la Comunidad de Madrid.

Instalacion Eléctrica

Descripcién sucinta. Medidas correctoras para su adaptacion al REBT.
Alumbrado ordinario.
Alumbrados especiales.

Relacion de elementos industriales con indicacion del nimero, caracteristicas técnicas y
potencias.

Planos

Plano de situacion (preferiblemente parcelario).

Plano de arquitectura de cada una de las plantas de garaje que incluya numeracién de
plazas, usos de locales y resistencias al fuego.

Plano de instalaciones de cada una de las plantas.

Plano de planta baja del edificio, conteniendo accesos al garaje desde la misma y salidas (o
accesos) de vehiculos.

Planos de secciones.

Plano de cubierta justificativo del cumplimiento del régimen de distancias establecido por
la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano en relacién con la salida
de lachimenea

Plano de detalle de los huecos de evacuacién natural de humos.

Dotacion de arqueta separadora de grasas y fango.
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07.06.02. PROYECTO DE ENERGIA SOLAR

El proyecto contendra lo indicado en el art.4.2 de la Ordenanza sobre Captacién de Energia
Solar para usos térmicos del Ayuntamiento de Madrid 2003.

Puede ser un apartado especifico del proyecto o uno independiente. En este caso el autor o
autora del Basico debe aportar declaracion de conformidad con la instalacién solar proyectada.

07.06.03. PREINSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Atendiendo al_art. 33 de la Ordenanza Municipal de proteccién del medioambiente urbano, los
edificios de nueva construccion o en reestructuracion total deberan dotarse de preinstalacién
de aire acondicionado, debiendo quedar reflejada y suficientemente definida en el Proyecto
Basico.

Por lo tanto se justificara el cumplimiento de los articulos 32, 33, 89 y 90 de dicha Ordenanza.

En el caso de que las unidades condensadores se ubiquen en la cubierta del edificio, se preveran
bancadas antivibratorias y apoyos elasticos, garantizando que el nivel de ruidos y vibraciones
no supera los niveles maximos permitidos por la normativa aplicable.

07.06.04. PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

Junto a la Solicitud de Licencia de Obras, e incorporando al Proyecto Técnico de las mismas, se
presentard un Plan de Gestidon de Residuos de Construcciéon y Demolicion, que contendr, al
menos, la documentacion requerida en dicha Normativa:

e |dentificacién de los residuos a generar, codificados con arreglo a la Lista Europea de
Residuos, publicada por Orden MAM/304/ 2002 del Ministerio de Medio Ambiente, de
8 de febrero, o sus modificaciones posteriores.

e  Estimaciondelacantidad de cadatipo de residuo que se generarden laobra, en toneladas
y metros cubicos.

e Medidas de segregacion “in situ” previstas.

e Previsién de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
externos.

e  Prevision de operaciones de valoracién “in situ” de los residuos generados.
e Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables “in situ”.

e  Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejoy, en su caso, otras
operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicién en la obra, planos
que posteriormente podran ser objeto de adaptacién a las caracteristicas particulares de
la obray sus sistemas de ejecucion, siempre con el acuerdo de la Direccion Facultativa.

e  Prescripciones a incluir en el Pliego de prescripciones técnicas del Proyecto, en relacién
con el almacenamiento, manejoy, en su caso, otras operaciones de gestién de los residuos
de construccién y demolicion de obra.
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Valoracion del coste previsto de la gestidn correcta de los residuos de construccion y
demolicidn, coste que formara parte del Presupuesto del Proyecto en capitulo aparte.

07.06.04.01. NORMATIVA DE APLICACION (GESTION DE RESIDUOS)

07.06.

REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por
el que se regula la produccién y gestién de residuos de construcciéon y demoliciéon.
B.O.E. de 13 de febrero de 2008.

ORDEN MAM/304/2002 del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero.
B.O.E. 19 defebrero de 2002.

CORRECION de errores de la Orden MAM/304 2002, de 12 de marzo. B.O.E.del 12 de
marzo de 2002.

ORDEN 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccién y gestién de
residuos de construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid. B.O.C.M del 7 de
agosto de 2009.

Ordenanzade limpieza de los Espacios Publicos y de Gestién de Residuos. B.O.C.M. del
24 de marzo de 2009.

Instruccién 6/2012 relativa a los criterios aplicables para la exigencia y devolucién de
lafianza por residuos de construccién y demolicién. Resoluciéonde 17 de abrilde 2012.
BOAM del 17 de mayo de 2012.

05. ANEJO DE SANEAMIENTO

Junto a la Solicitud de Licencia de Obras, e incorporando al Proyecto Técnico de las mismas, se

presen

tard un Anejo de Saneamiento, que incluird toda la informacién técnica que en su momento

sera precisa para obtener la licencia de acometida:

Situacién en planta de la conexién entre el edificio y la red de saneamiento municipal.
Caracteristicas de la red municipal (seccion, profundidad, visitable o tubular).

Perfil longitudinal de la conduccién entre el pozo de cabecera (en el interior del solar) y la
red publica, indicando la pendiente y la altura de vertido a la solera del conducto receptor.

Material a emplear parala acometida y seccién de la misma.

Tipo de acometida, en zanja o en mina, segin su profundidad, especificando las
dimensiones de la galeria si fuera necesaria.

Si existiera bombeo para desaglie de alguna parte del edificio, indicarlo, reflejando
expresamente su punto de conexion con lared interior del edificio, asi como la existencia o
no de vélvula anti retorno.

En el caso de obras de sustitucién de un inmueble antiguo por otro de nueva construccion,
en que se decida aprovechar la acometida existente, bastara con indicar dicho extremo,
adjuntando un certificado de inspeccion de la acometida por el Canal de Isabel |1, indicando
que se encuentra en buen estado y es conforme a la Normativa Municipal vigente. Si en el
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mismo se ponen de manifiesto defectos en la conduccién, debera detallarse la reparacion a
efectuar.

07.06.05.01. NORMATIVA DE APLICACION (ANEJO DE SANEAMIENTO)

e Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid, Ordenanza
Municipal 31-05-2006.

07.06.06. MANUAL DE USO CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Se estableceran las instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento del edificio una vez
terminado. Relacionandolas igualmente por las diferentes partidas que intervienen, y segun los
diferentes capitulos definidos.

07.06.07. NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINESTRO O EMERGENCIA

También se definiran las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia
que pudieran producirse durante su uso. Estas normas quedaran definidas igualmente en su
esquema general de planta.

07.06.08. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

07.06.09. PROYECTO INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES

El Proyecto Basico de arquitectura contemplara todas las definiciones y caracteristicas de la
instalacién, que influiran en el dimensionamiento y disefio arquitecténico.

No obstante, en cumplimiento del Reglamento de Infraestructuras de Telecomunicacién, RD 346/
2011, se presentara “proyecto especifico” firmado por técnico titulado competente, y visado por
su colegio profesional, que actuara en coordinacion con el autor o autora del proyecto.

Memoria

Descripcion de los elementos constitutivos de la ICT (Infraestructuras comunes de
telecomunicaciones).

Radiodifusién sonora y television terrenales.
e Disefo.
e  Senales que se reciben en el emplazamiento de la antena.
e Plande frecuencias.
e  Nudmero de tomas.
e Calculo de los parametros basicos de instalacién.
e  Elementos que componen lainstalacion.
Radiodifusion sonoray television por satélite
e Seleccién del emplazamiento y parametros de antenas receptoras
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Calculo de los soportes de las antenas de recepcion
Prevision y mezclas de senales
Sistema de amplificaciéon

Elementos que componen la instalacion

Telefonia

Topologiade lared

Calculoy dimensionamiento de la red
Estructura de distribucion y conexién de pares
Numero de tomas

Dimensionamiento de interconexién y distribuidor de planta

Telecomunicaciones por cable

Topologiadelared

Ndmero de tomas

Canalizaciones e infraestructuras de distribucion

Planos
[ )
L]

Esquema general del edificio

Arqueta de entraday canalizaciéon externa

Registros de enlace- Canalizaciones de enlace inferior y superior
Recintos de Instalaciones de Telecomunicacién RIT

Registros principales y secundarios

Coordinacion principal y secundaria. Registros de paso
Registros de terminaciéon de red.

Canalizacién interior de la vivienda y Registros de toma

General del Edificio

ICT Planta Cubierta

ICT Planta Baja

ICT Planta 12, 27, 3 etc

Canalizaciones exteriores Arqueta de entrada

Recinto de Instalaciones de Telecomunicaciones modular
Recinto de Instalaciones de Telecomunicaciones Inferior (RITI)
Recinto de Instalaciones de Telecomunicaciones Superior (RITS)
Esquema de Red de Radiodifusién Sonoray Television (RTV)
Esquema de Red de Telefonia Basica (TB)

V05. AGOSTO-17
DIRECCION DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA DE LA EMVS

72



07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

e  Esquema de Red de Canalizacion (ICT)

e  Esquemas eléctricos

Pliegos de Condiciones
Condiciones Generales:
e  Normativa de ICT y Normas Anexos
e  Normativa de Frecuencias de Riesgos Laborales
e  Normativa sobre Prevencién contra Campos Electromagnéticos
Condiciones particulares de los materiales
e Radiodifusion sonoray televisién
e Telefonia
e Infraestructuras
e  Cuadros de medidas

e  Caracteristicas constructivas y de instalacion de los materiales
Presupuesto

07.07. CERTIFICADOS

07. 07. 01. CERTIFICADO DEL COAM SOBRE COLEGIACION DEL AUTOR O AUTORA DEL
PROYECTO ORIGINAL (CONCURSO)
07.07.02. CERTIFICADO VIABILIDAD GEOMETRICA

Ademas del certificado se comprobara in situ de la realidad fisica de los terrenos, donde se ubicara
el edificio, y la adaptacion de los parametros de proyecto, forma, superficie, retranqueos, etc, de
manera que sean perfectamente ejecutables, segun el planeamiento vigente.

07.07.03. DECLARACION CONFORMIDAD A LA ORDENACION URBANISTICA

07.07.04. CERTIFICADO ENERGETICO
07.08.SEPARATA DEL PROYECTO

Su finalidad es disponer con facilidad del conjunto de datos basicos que permitan analizar la
Promocién sin necesidad de extraerlos del Proyecto.

La separata es un documento de uso exclusivo interno de la EMVS:

e Cuando se produzcan cambios que afecten a la calificacién o a la licencia se debera
actualizar. Igualmente esta Documentacién se renovara a la entrega del Proyecto de
Ejecucién si hubiera alteraciones de los datos que contiene.

e Enladocumentacion del proyecto sélo se incluirdan en la memoria las fichas N°: 1,2, 3,4y
6.
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Contenido:

(e

Portada: Datos de la Promocion.
Ficha 1: Resumen de Superficies y usos
Ficha 2: Normativa urbanistica

o F.2.1: Cuadros comparativos de Planeamiento y Proyecto de los siguientes
parametros: n° viviendas, Superficie de Parcela, Edificabilidad, Superficie
ocupada, indice de Ocupacién, Alturas, etc.

o F.2.2:Esquema de la posicién de la edificacién en la parcela.
o F.2.3: Dimensiones y descripcién de la parcela edificable.
Ficha 3: Superficies y Alturas por plantas y por escalera
Cuadro de superficies tiles, construidos, edificables y alturas de las diferentes
Ficha 4: Superficies de viviendas, locales, trasteros y garaje
Ficha 5: Superficies de viviendas ordenadas por tipos
Ficha 6: Superficies por vivienda tipo

La ficha de cada tipo de vivienda debe acompanarse de plano a escala 1:50 6
1:100 con la definicion de la polilinea que en CAD es la base para la obtencién
de las superficies utiles de cada una de las viviendas.

Ficha 7: Resumen del Presupuesto de la Obra por capitulos.
Ficha 8: indice de planos y documentos del Proyecto.
Ficha 9: Resumen de la Memoria.
Ficha 10: Resumen de la Memoria de Calidades.
Ficha 11: Planos reducidos a tamafio DIN A 3 de:
e Plano de emplazamiento.
e Plano de plantas generales.

e Planode amueblamiento de cada uno de los tipos de viviendas en tamaiio DIN A-
4, con indicacion de las superficies por piezas y el nimero de viviendas del
mismo tipo. Situacién de cada tipo de vivienda en el esquema del edificio.

e Alzados y secciones caracteristicas.
Ficha 12: Superficies de portales
Ficha 13: Relacion de trasteros
Ficha 14: Relacion de garajes
Ficha 15: Relacion de portales

Ficha 16: Resumen del Presupuesto
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

07.09 DOCUMENTOS PARA LA SOLICITUD DE LA LICENCIA DE OBRAY DE ACTIVIDAD

3 copias del Proyecto Basico en papel (se entregara primero una Gnica copia para larevision
por la EMVS).

Rellenar impresos normalizados de solicitud de la Licencia Urbanistica por procedimiento
ordinario, cumplimentadas por los arquitectos/as.

o  Solicitud, Hojas de Caracteristicas
o  Detalle Edificio Residencial
o  Hojade caracteristicas de actividades
Archivo *.xIs de Usos y Superficies facilitado por el AGDUS.
Fichas estadisticas de construccién de edificios del Ministerio de Fomento.
Certificado cumplimento Urbanistico.
Certificado de viabilidad geométrica.

Certificado Colegiacion.

07.10 DOCUMENTOS PARA LA SOLICITUD DE LA CALIFICACION PROVISIONAL.

2 copias del Proyecto Basico en papel (se entregara primero una Unica copia paralarevision
por la EMVS).

2 Juegos de las fichas -Opera*-. Decreto 74/2009.- (El Programa de Superficies facilitado
genera automaticamente las fichas de la solicitud de calificacion provisional).

2 Juegos de Fichas de cada Vivienda Tipo en DIN A4 (grafiado con superficies Utiles,
mobiliario y polilineas).

2 originales cumplimentados y firmados del Certificado viabilidad geométrica art. 10 Ley
2/1999 CM.

Los Anejos derivados de las Ordenanzas del Ayuntamiento de Madrid (solicitud de Licencia de
Obras) no hacen falta incorporarlos al Proyecto con el que se solicita Calificacion Provisional.

Dado el coste de las Modificaciones de la Calificacion Provisional, se deben evitar hacer las
mismas.

En el portal de la CAM “http://www.madrid.org” se encuentra toda la normativa relacionada con
la vivienda con proteccién publica asi como la documentacidn necesaria para la solicitud de la
calificacién de las mismas.
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

07.11.LISTA DE COMPROBACION

MEMORIAS

P.B.

P.E.

MD

Memoria Descriptiva

P.B.

P.E.

Agentes

Promotor

Proyectista

Otros técnicos

x

Informacién previa

Objeto del proyecto

Antecedentes y condicionantes de partida

Situacion y emplazamiento

Datos del solar (forma, linderos, superficie, topografia, etc).

Servidumbres aparentes. Serv.urbanas. Caract. Serv.Urb. Existentes.

Normativa urbanistica. Planeamiento vigente.

XXX [ XXX

Descripcion del Proyecto

Descripcién general del edificio.

Programa de necesidades y usos.

Cuadros de superficies (fichas Memoria programa opera)

x

Prestaciones del edificio. Requisitos basicos CTE (Art. 9-15).

Seguridad estructural (SE)

Seguridad en caso de incendio (SI)

Seguridad de utilizacién (SU)

Salubridad (HS)

Proteccion contra el ruido (HR)

Ahorro de energia y aislamiento térmico (HE)

XXX [X X

MJ

Memoria Justificativa

P.E.

General

Justificacion de la solucion arquitecténica

Justificacion del programa inmobiliario

Cumplimiento de la Normativa Urbanistica

PGOUM y planeamiento de aplicacion. Cuadro comparativo,

Ficha de condiciones Urbanisticas

x

Normativa Viviendas de Proteccion Oficial y/o Publica
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

MEMORIAS

P.B.

P.E.

MC

Memoria Constuctiva

P.B.

P.E.

Descripcion y justificacion de las disitinas soliciones adoptadas

Caracteristicas geotécnicas del terreno

Sistema estructural y cimentacion

*

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacion

Sistemas de acabados

Instalacion de PCI

Instalacion de saneamiento

Instalacion de fontaneria

Instalacion de electricidad y alumbrado

Instalacion Preinstalacion Aire Acondicionado

Instalacion de ventilacién en viviendas. CTE

Instalacion de ventilacion en trasteros. CTE

Instalacion extraccion Garaje

Instalacion de calefaccion

Instalaciones térmica y de energia solar

Instalacion de gas

Instalacion ascensores

Instalacion de ICT

Instalaciones especiales

Centro de Transformacion

Otras instalaciones

XA XXX X XXX XXX [X|X][X][X]|X]|X]|X]|X
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

MEMORIAS

P.B.

P.E.

MCN

Cumplimiento de CTE y otra Normativa Aplicable

P.B.

P.E.

Mencion expresa cumplimiento normativa aplicable

Listado de normas, decretos y reglamentos de aplicacion

Cumplimiento CTE

DB-SI Seguridad en caso de incendio

x

DB-SE Seguridad estructural

*

DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad

DB-HS Salubridad. Ficha justificativa

DB-HR Proteccion frente al Ruido Ficha justificativa

DB-HE Ahorro de energia. Ficha justificativa

X X |IX X

Certificacion Energetica

Certificacion eficiencia energética.

x

Etiqueta calificacion energética.

Medidas de mejora energética valoradas.

Fichas

Ficha cumplimiento de accesibilidad

x

Ficha cumplimiento HR

x

Otra Normativa

Cumplimiento Accesibilidad y barreras arquitecténicas

Cumplimiento Normas Técnicas de Calidad NTC-VPP-97 CM

Cumplimiento Normas Vivienda de Proteccion Oficial

Cumplimiento Normativa Basica aplicable, en su caso

RD 1627/1997 Seguridad y Salud en obras de construccion

RD 105/2008 gestion residuos construccion

XXX [X X [X

MAC

Anejos de calculo a la memoria

P.B.

Anejo de calculo cimentacién y estructura

Anejo de calculo PCI

Instalaciones
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

DOCUMENTOS ANEJOS

0
W

P.E.

Certificado viabilidad geométrica

Declaracion conformidad a la ordenacion urbanistica

Certificado del COAM sobre colegiacion del autor del Proyecto Original (concurso)

Anejo Energia Solar

Anejo de Acometida de Saneamiento (art. 49 OGUEACM 2006 Ayto. Madrid)

Plan de Gestién Residuos de Construccion y Demolicién

XX X [X|X[X

Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento

Normas de actuacion en caso de siniestro o emergencia

Plan de control de calidad

Estudio Geotécnico

X IX XX

Proyecto Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones

Estudio de Seguridad y Salud

PLIEGOS DE CONDICIONES

P.B.

T
m

PPT particular de la promocion

Referencia expresa PCTG 1999 Ayto. Madrid. (Copia del indice)

PCT EMVS ejecucion instalaciones de calefacciéon y ACS

Pliego de la Instalacion centralizada de calefaccion (District Heating)

Pliego de la instalacion de recogida neumatica de residuos

XX XXX

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

P.B.

Mediciones con precios unitarios

x

Mediciones con precios descompuestos

x

Resumen PEM. (incluye capitulos de G.R+SyS)
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07.CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

PLANOS P.B. P.E.
0G Planos Generales P.B. P.E.
Situacion X
Emplazamiento X
Topografico X
Urbanizacion. Acometidas X
Plan Parcial. Zonificacién X
CN Planos Justificacion cumplimiento de Normativa P.B. P.E.
Justificacién cumplimiento Edificabilidad (Impresos licencias) X
Emplazamiento con Justificaciéon Urbanistica. Refencia planeamiento vigente X
Cumplimiento Accesibilidad Bomberos X
Cumplimiento Accesibilidad (zonas comunes y viviendas) X
Planos de Arquitectura P.B. P.E.
AQ Plantas
Plantas bajo rasante X
Planta baja X
Plantas de piso X
Planta de cubiertas (pendientes, uso chimeneas, shunts..) X
AS Alzados y Secciones
Alzados X
Secciones X
VTC Viviendas
Viviendas tipo. Cotas y superficies X
Viviendas tipo. Amueblamiento y superficies X
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PLANOS P.B. P.E.
Planos de Construccén P.B. P.E.
DC Seccion Constructiva Fachadas (vivienda) X
DC Seccién Constructiva Fachadas (escalera) X
DP Portales X
DCU Urbanizacion X
CDC Cubiertas X
DT Tipos de Tabiqueria X
DTC Detalle y replanteo Cocinas X
DTB Detalle y replanteo Bafios X
AA Planos Acabados X
MCM Memoria Carpinteria de madera X
MCMT Memoria Carpinteria de metalica X
MCE Memoria de Cerrajeria X
ES Planos de Estructuras P.B. P.E.
Replanteo y acotacion (huecos) X
Cimentacion X
Estructura. Geometria y armado plantas X
Cuadro de pilares X
Vigas X
Detalles estructura X
Planos de Instalaciones P.B. P.E.
ISE Sectorizaciéon y Evacuacion X
IPI Proteccion contra Incendios y condiciones de seguridad X
IG Extracion y ventilacion Garajes X
IIE lluminacién de Emergencia X
ISG Saneamiento Garaje X
1S Saneamiento * X
IF Fontaneria * X
IE Electricidad (red tierras, etc) * X
1G Gas * X
IC Calefaccion * X
IR Refrigeracion * X
IAA Preinstalacion de Aire Acondicionado X
\% Ventilacion. CTE (viviendas y trasteros) X
IAS Anejo acometida de Saneamiento X
GR Anejo Plan de Gestion de Residuos X
IES Anejo Energia Solar X
l... Otras instalaciones (Refrigeracion, etc..) * X
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

CRITERIOS GENERALES DE PRESENTACION. 08.01
NOMENCLATURA Y NUMERACION DE LOS PLANOS. 08. 02
ESCALAS DE LOS PLANOS. 08.03

IDENTIFICACION Y NOMENCLATURA DE LOS ESPACIOS. 08. 04
DOCUMENTACION EN PAPEL. 08. 05

DOCUMENTACION DIGITAL. 08. 06

ORGANIZACION DE LA DOCUMENTACION DIGITAL. 08.07
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

08.01. CRITERIOS GENERALES DE PRESENTACION

La documentacion que se presente a la EMVS que no cumpla con estas Normas de
presentacion no serd aceptada, pudiendo penalizarse seglin lo establecido el Pliego de
Prescripciones Técnicas (PPT).

Bajo ningln concepto podran presentarse copias del mismo documento con distinto
contenido, si eso ocurriera se penalizara segln lo establecido en el PPT.

Se unificaran los criterios de estilo y graficos para toda la documentacién tanto grafica como
escrita (proyecto de arquitectura, de instalaciones, de estructuras, etc..) aunque haya sido
elaborada por distintos equipos técnicos.

Todos los documentos estaran debidamente identificados indicando siempre:

e  Nombre de la promocién

e Tipo de proyecto (Basico, Ejecucién, B+E, Estructuras..)

e  Nombre del documento siguiendo la nomenclatura de la EMVS
e  Breve descripciéon del documento

e  Fecha(AA/MM/DD)

El nombre del fichero seguira el siguiente esquema:
EJEMPLO : NSA3-PBE-AQO01-PLANTATIPO-170315.pdf

Todos los documentos contendran en el pie de pagina o en la cartela el nombre de su archivo
en formato digital.
Todos los documentos estaran firmados.
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

08.02. NOMENCLATURA Y NUMERACION DE LOS PLANOS

Planos Generales

Planos de Arquitectura. Plantas.

Planos de Arquitectura. Alzados y Secciones.
Planos de tipologias de viviendas

Planos de instalaciones de garaje.

Planos de Instalaciones

Planos de justificacion de Cumplimiento de Normativa
Planos de detalles constructivos

Planos de tabiqueria

Cocina. Replanteo y detalles constructivos.
Banos. Replanteo y detalles constructivos.
Plantas de acabados.

Memoria de Carpinteria de madera.

¢ MCMT-XX. Memoria de Carpinteria metalica.

o OG-XX.
o AQ-XX.
o AS-XX.

e  VTC-XX
. IG-XX.

. IX-XX.

e  CN-XX.
. DC-XX.
e DT-XX.

. DTC-XX.
e DTB-XX.
o AA-XX.

e  MCM-XX.
e  MCE-XX.
. ES-XX.

e ISE-XX.
. IPI-XX.

o IG-XX.

. IE-XX.

o ISG-XX.
. 1S-XX.

o |F-XX.

. IE-XX.

o IG-XX.

e IC-XX

. I1AA-XX.
o |V-XX

. IAS-XX.
e  GR-XX.
. IES-XX.
o L.-XX

Memoria de Cerrajeria

Estructuras

Sectorizacién y Evacuacion

Proteccién contra Incendios y condiciones de seguridad
Extracciony ventilacion Garajes
Iluminacién de Emergencia

Saneamiento Garaje

Saneamiento

Fontaneria

Electricidad

Gas

Calefaccion

Preinstalacion de Aire Acondicionado
Ventilacién. CTE (viviendas y trasteros)
Anejo acometida de Saneamiento

Anejo Plan de Gestion de Residuos

Anejo Energia Solar

Otras instalaciones (IR-XX. Refrigeracion)

08.03. ESCALAS DE LOS PLANOS

e  Planos Generales de ordenacién: escala minima 1:1000y 1:500

e  Planos Generales de la edificacién de Plantas, Alzados y Seccién a escala 1:100
e  Planos de tipologias de viviendas a escala 1:50

e  Planos de Detalle a escala 1:20
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

08.04. IDENTIFICACION Y NOMENCLATURA DE LOS ESPACIOS

Cada unidad adjudicable o vendible, se identificard de forma Unica e inequivoca dentro de cada
Promocién con arreglo al siguiente coédigo:

X 0o/ A
(1) (2) (3)

e (1)USO: VT=vivienda tipo
LT=local tipo (comercio, oficina, etc)

GT=plaza de garaje tipo vinculada
GN-=plaza de garaje tipo no vinculada
TT=trastero tipo
AT=anexo vinculado
e  (2) TIPO: Numero consecutivo que distingue su configuracion

e  (3) Numero de dormitorios en el caso de viviendas (1,2,3 0 4)

La denominacién de las viviendas sera siempre siguiendo el sentido de las agujas del reloj, de
izquierda a derecha, saliendo del desembarco de escalera, segiin esquema adjunto:

" PLANTA TIPO
PLANTA BAJA O ATICO

VTar c Al v V1212 D Al VT2

V133 VT3

] ]

V1313

Ejemplo: VT2/3 = Vivienda tipo 2, tres dormitorios
GT-2/7 = Garaje tipo 2 (plaza mediana) plaza nimero 7

08.05. DOCUMENTACION EN PAPEL:

e Los proyectos se presentaran en cajas normalizadas de facil apertura y archivo en formato
vertical y apertura frontal indicando en su exterior:
o  Nombre del Proyecto
o Nombre del Autor o autora del Proyecto
o Lafecha
o Elanagramavigente de la EMVS.
e Los planos deben tener plegados una dimensién de 21 cm. x 29,7 cm. y una vez doblados,
deberan incluirse sueltos en la caja del proyecto.
e La cartela tendra que ser visible en su totalidad en la parte inferior del plano doblado en
DIN-A4.
e Las memorias, y el resto de la documentacion se presentard en DIN-A4, debidamente
encuadernaday se incluird en la caja del proyecto.
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

08.06. DOCUMENTACION DIGITAL:

La documentacion digital se presentard al menos en CD y se recomienda que se presente
también en un pendrive.

Todos los documentos estaran firmados digitalmente.

Toda la documentacion se presentara tanto en PDF y en el formato con el que se ha creado:

o

Planos en dwg (las referencias externas, y las imagenes estaran organizadas en carpetas
para que su carga sea inmediata).

Archivos de plumillas (ctb)

Textos en Word

Presupuesto en Presto

Fichero Opera en Access (.mdb)

Separata en PDF

Certificacion Energética (.hulc, .cex y .xml)

indice completo de la documentacién entregada en el expediente en Excel (.xIs)
indice de planos en Excel (xls)

Fotografias o imagenes (.jpg)
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08. NORMAS DE PRESENTACION DE PROYECTOS

08.07. ORGANIZACION DE LA DOCUMENTACION DIGITAL:

La organizacion de las carpetas de documentacion digital sera la siguiente:

indice de toda la documentacion contenida en el expediente en Excel y PDF

indice planos en Excel y PDF

|

pooooocococobobobbDbDD

i

CERTIFICADOS (certificado energético -archivos: .cex y .xml-y otros)

MEMORIAS DOC
MEMORIAS PDF
PLANOS DWG (con Listado de Planos)
PLANOS PDF (con Listado de Planos)
PRESUPUESTO BC3 (formato estandar y/o original)
PRESUPUESTO PDF
ANEJO SANEAMIENTO (formato doc y dwg)
ANEJO SANEAMIENTO PDF
ANEJO PGRESIDUOS (formato doc y dwg)
ANEJO PGRESIDUOS PDF
ANEJO ENERGIA SOLAR (formato docy dwg)
ANEJO ENERGIA SOLAR PDF
ANEJO EFICIENCIA ENERGETICA (archivo HULC y XML)
ANEJO EFICIENCIA ENERGETICA PDF
SEPARATA (2 archivos):
= "nombre_promocién.mdb"
= "nombre_promocion.pdf" (fichas 1-17 + VT DIN A4)
SEPARATA PDF.
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